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Собрание депутатов города Троицка

Челябинской области

Пятый созыв

Семьдесят шестое заседание
Р Е Ш Е Н И Е
от 25.06.2020г. № 69
      г. Троицк

Об условиях приватизации недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности города Троицка

В соответствии с Федеральным законом от 21 декабря 2001 года                               № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества», Федеральным законом от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», решением Собрания депутатов города Троицка от 31.01.2013 года № 10 «Об утверждении Порядка организации приватизации муниципального имущества», руководствуясь Уставом города Троицка, Собрание депутатов города Троицка 
РЕШАЕТ:
1. Утвердить условия приватизации недвижимого имущества: нежилое здание – гостиный двор, общей площадью 2 474,2 кв.м, расположенное по адресу: Челябинская область, г. Троицк, ул. им. А.М. Климова, д. 5а с земельным участком, общей площадью 4 101 кв.м, кадастровым номером 74:35:0400030:2, расположенным по адресу: Челябинская область, г. Троицк,                                              ул. Климова, 5а (приложение).
2. Администрации города Троицка включить в договор купли - продажи условия охранного обязательства объекта культурного наследия (нежилое здание – гостиный двор, общей площадью 2 474,2 кв.м, расположенное по адресу: Челябинская область, г. Троицк, ул. им. А.М. Климова, д. 5а с земельным участком, общей площадью 4 101 кв.м, кадастровым номером 74:35:0400030:2, расположенным по адресу: Челябинская область, г. Троицк,                                              ул. Климова, 5а).
3. Администрации города Троицка в установленном законом порядке осуществить реализацию муниципального имущества в соответствии с настоящим решением.
4. Настоящее решение вступает в силу со дня его принятия.
Председатель Собрания 

депутатов города Троицка






  Л.А. Захарова
ПРИЛОЖЕНИЕ

к решению Собрания

депутатов города Троицка

от 25.06.2020г. № 69
УСЛОВИЯ ПРИВАТИЗАЦИИ

1. Характеристика приватизируемого имущества, его реквизиты:

Объект продажи: нежилое здание – гостиный двор, общей площадью                 2 474,2 кв.м, расположенное по адресу: Челябинская область, г. Троицк,                   ул. им. А.М. Климова, д. 5а с земельным участком, общей площадью                      4 101 кв.м, кадастровым номером 74:35:0400030:2, расположенным по адресу: Челябинская область, г. Троицк, ул. Климова, 5а.

2. Способ приватизации имущества – продажа путем объявления конкурса, открытого по составу участников и форме подачи предложений о цене.  
3. Оформление договора купли – продажи:

В течение пяти рабочих дней с даты подведения итогов конкурса с               победителем конкурса заключается договор купли - продажи.

4. Стартовая цена – 21 073 533 (двадцать один миллион семьдесят три тысячи пятьсот тридцать три) рубля 00 копеек, без учета НДС.

5. Сумма задатка – 4 214 706 (четыре миллиона двести четырнадцать тысяч семьсот шесть) рублей 60 копеек.

6. Порядок внесения и форма платежа – единовременно денежными средствами.

7. Срок внесения платежа – в течение 30 дней с момента заключения договора купли - продажи на приватизируемое имущество.

8. Критерии выявления победителя конкурса – максимальная цена имущества, предложенная в процессе подачи предложений.

9. Срок выполнения условий конкурса: 1 год с даты заключения договора купли-продажи.

10. В соответствии со статьей 50.1 Федерального закона от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» Покупатель принимает на себя обязательства по содержанию объекта культурного наследия, по его сохранению (включая требования к порядку и срокам проведения реставрационных, ремонтных и иных работ), по выполнению требований к условиям доступа к нему граждан, иных обеспечивающих его сохранность требований, которые являются ограничениями (обременениями) права собственности на приватизируемое имущество и указываются в охранном обязательстве собственника объекта культурного наследия.
Обременение в виде охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации утверждено Приказом Министерства культуры Челябинской области от 07.12.2015 г. № 466 «Об утверждении охранного обязательства на объект культурного наследия федерального значения «Здание торговых рядов, 1866 г.».

Покупатель принимает на себя обязательства при осуществлении прав владения, пользования и распоряжения нежилым зданием, являющимся объектом культурного наследия (памятником истории и культуры) «Здание торговых рядов, 1866 г.», который включен в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), представляющего историческую, культурную и иную художественную ценность народов Российской Федерации, Приказом Министерства культуры Челябинской области (далее - Министерство) от 07.12.2015 г. № 466, руководствоваться Федеральным законом от 25.06.2002 года           № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», в том числе:

1) соблюдать правила охраны, реставрации и использования объекта культурного наследия, нести полную ответственность за сохранность объекта культурного наследия;

2) содержать объект культурного наследия в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии, а также обеспечивать уборку прилегающей территории от бытовых и промышленных отходов, поддерживать территорию объекта культурного наследия в благоустроенном состоянии;

3) обеспечивать охрану объекта культурного наследия с целью пресечения действий третьих лиц, причиняющих или создающих угрозу причинения ущерба объекту культурного наследия или его территории;

4) обеспечивать неизменность облика и интерьера памятника в соответствии с особенностями памятника, являющимися предметом охраны памятника;

5) обеспечивать выполнение требований к содержанию памятника и его территории, проводить работы по консервации, ремонту, реставрации, приспособлению объекта для современного использования, предусмотренные актом технического состояния в соответствии с планом работ по сохранению памятника (приложение к охранному обязательству), а также предписаниями Министерства, выдаваемыми собственнику по результатам мероприятий по контролю за выполнением собственником условий настоящего обязательства и контролю за состоянием памятника;

6) содержать памятник и все связанное с ним имущество в надлежащем санитарном, противопожарном и техническом состоянии, не допуская ухудшения состояния или искажения предмета охраны памятника. Требования собственника памятника, организаций, предоставляющий коммунальные и иные услуги, требования органов, осуществляющих коммунальные и иные услуги, требования органов, осуществляющих государственный контроль (надзор) либо муниципальный контроль, предписывающие условия использования памятника, должны быть согласованы с Министерством;

7) своевременно производить текущий, капитальный ремонт памятника, работы по консервации, реставрации, приспособлению памятника для современного использования за счет собственных средств, в сроки, предусмотренные охранным обязательством;

8) производить работы по консервации, ремонту, реставрации памятника,  приспособлению памятника для своевременного использования на основании письменного задания и разрешения Министерства, а также на основании проектной документации, согласованной Министерством и получившей (в случае если предусмотрено действующим законодательством) положительно заключение государственной экспертизы проектной документации;

9) при производстве работ по консервации, ремонту, реставрации памятника, приспособлению памятника для современного использования обеспечивать максимальную сохранность первоначальных конструкций и изделий, оригинальных строительных и отделочных материалов, осуществлять применение идентичных или аналогичных строительных и отделочных материалов, пропитывающих и окрасочных составов, не препятствующих нормальному паропроницанию конструкций, производить работы в соответствии с реставрационными нормами и правилами с проектной документацией, согласованной Министерством;

10) привлекать к проведению работ по консервации, ремонту, реставрации памятника, приспособлению памятника для современного использования, а также для разработки проектной документации на проведение работ юридических лиц либо индивидуальных предпринимателей, имеющих лицензию на осуществление деятельности по реставрации объектов культурного наследия (памятников истории и культуры);

11) обеспечивать приемку произведенных работ по консервации, ремонту, реставрации памятника, приспособлению памятника для современного использования комиссией с участием представителей Министерства, подрядных и иных заинтересованных организаций с современным представлением отчетной документации, включая научный отчет о выполненных работах, в течение 3 месяцев с момента завершения работ;

12) безвозмездно представлять Министерству материалы обмеров памятника, результаты исследований, фотофиксации, проектную документацию в 1 экземпляре в течение 10 дней после их утверждения (согласования) в порядке, установленном действующим законодательством;

13) содержать территорию памятника в благоустроенном состоянии, своевременно производить работы по благоустройству территории памятника за счет собственных средств;

14) страховать памятник в установленном законодательством случаях. Условия страхования памятника на случай его полного или частичного физического разрушения, причинения ущерба, предмету охраны согласовываются Министерством;

15) обеспечивать беспрепятственный доступ в помещения памятника и на его территорию в рабочие дни с учетом режима своей работы представителей Министре культуры Челябинской области для контроля за выполнением требований содержания памятника и его территории, а также для выполнения других функций, возложенных на Министерство действующим законодательством. Доступ осуществляется при предъявлении представителем Министерства служебного удостоверения;

16) обеспечивать сопровождение представителей Министерства, осуществляющих контроль за выполнением требований содержания памятника и его территории, а также для выполняющих другие функции, возложенные на Министерство действующим законодательством, обеспечивать представителям Министерства возможность проведения всех видов исследований и фиксации памятника, включая фотофиксацию и видеосъемку в служебных целях;

17) немедленно (в течение 1 дня) извещать Министерство о всяком повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем ущерб памятнику, и своевременно принимать меры против дальнейшего разрушения или повреждения памятника и по приведению его в надлежащее состояние;

18) в случае обнаружения в процессе работ по консервации памятника приспособлению памятника для современного использования осуществления иной хозяйственной деятельности на территории памятника археологических и иных неизвестных ранее объектов, обладающих признаками объектов культурного наследия, направить в трехдневный срок со дня их обнаружения письменное сообщение о них в Министерство.

Покупателю запрещается:

1) проводить работы по консервации, ремонту, реставрации, приспособлению памятника для современного использования без письменного разрешения Министерства;

2) проводить проектирование и производство землеустроительных, земляных, строительных, хозяйственных и иных работ на территории памятника, за исключением работ по сохранению памятника, а также хозяйственной деятельности, не нарушающей целостности памятника, не создающей угрозы его повреждения, разрушения или уничтожения. Указанные работы проводятся только на основании письменного разрешения Министерства;

3) размещать инженерное оборудование и коммуникации на фасадах и кровле памятника без согласования с Министерством;

4) использовать помещение памятника под жилье как постоянного, так и временного характера, если это не оговорено настоящим обязательством;

5) использовать памятник под склады или производство взрывчатых и огнеопасных материалов, материалов, загрязняющих помещения, фасады памятника или его территорию, а также материалов, имеющих вредные парогазообразные и иные выделения; использовать помещения памятника и его территорию, а также материалов, имеющих вредные парогазообразные и иные выделения; использовать помещения памятника и его территорию под производство, имеющие оборудование, оказывающее динамическое и вибрационное воздействие на конструкции памятника, независимо от его мощности, под производство и лаборатории с неблагоприятными для памятника температурно-влажностным режимом и применением химически активных веществ.

Предметом охраны является: 

1. Объект: объект культурного наследия федерального значения «Здание торговых рядов, 1866 г.» (Лит. Е, Е1, Е2, Е3, Е4, Е5, Е6, Е7);

2. Адрес: Челябинская область, г. Троицк, ул. Климова, д. 5-а;

3. Опись предмета охраны составлена без проведения историко – культурной экспертизы и включает в себя все внешние и внутренние архитектурно – конструктивные элементы объекта культурного наследия, а также его форму, облик, стиль, материалы, цвет и декоративные элементы.

4. Описание внешних архитектурно – конструктивных элементов памятника:

· общее состояние: состояние внешних архитектурно – конструктивных элементов памятника – неудовлетворительное, нижняя часть стен и колонн имеет выраженные признаки систематического увлажнения, связанные с проникновением влаги в основание здания вследствие отсутствия организованного отвода сточных и талых вод при ослабленной гидроизоляции фундаментов;

· фундаменты: фундаменты бутовые на известково – песчаном растворе, под зданием ленточные, под аркой – столбчатые, наблюдается деформация столбчатых фундаментов. Подвалы находятся в северной части здания, стены сложены из красного кирпича, частично побелены, наблюдаются локальное разрушение швов кладки, состояние неудовлетворительное;

· цоколи и отмостки около них: цокольная часть кирпичная, оштукатурена и окрашена в белый цвет, наблюдается намокания, разрушения штукатурного и окрасочного слоя, покрытие площадки аркады выполнено из бетонной плитки. Отмостка асфальтовая, из бетонной плитки, со стороны дворовых фасадов – отсутствует;

· стены: кирпичные на известково – песчаном растворе, оштукатурены и окрашены в белый цвет. Колонны юго – западного фасада и дворовой части здания имеют намокания, локальные утраты штукатурного и окрасочного слоя. Сквозной проход северо – восточного крыла аркады частично перекрыт встроенными помещениями с заложенными кирпичом полуциркульными проемами. Выполнено остекление аркады южного крыла, приспособленного под учебные функции;

· крыша (стропила, обрешетка, кровля, водосточные желоба и труба): крыша вальмовая, кровля металлическая по деревянным стропилам и обрешетке. В 2005 г. проводились ремонтные работы по замене стропильных конструкций крыши и частичной замене кровельного покрытия, наблюдается провисание крыши по коньку. Водоотводящая система с кровли (водосточные желоба и трубы) полностью отсутствуют;

· лестницы, крыльца, навесы, балконы: входы в изолированные друг от друга торговые секции осуществляются через аркаду, дверные проемы в каждое торговое помещение имеют эллиптическую форму, первоначальные дверные заполнения заменены на пластиковые стеклопакеты, со стороны аркады закрываются металлическими ставнями. Южное крыло здания, приспособленное под учебные функции, имеет отдельный вход;

· внешнее декоративное убранство (облицовка, разные украшения, карнизы, колонны, лепнина, скульптура, наличники): плоскости стен по периметру завершает прикарнизный пояс и профильный карниз, имеющий значительное провисание в южном крыле здания, сохранившиеся фрагменты профилированного обрамления эллиптических и полуциркульных проемов  и колоннады имеют не четкое очертание вследствие множественных набелов, состояние элементов – декора – неудовлетворительное. Исторические конструкции защитных металлических ставень с ажурной декоративной решеткой имеют деформацию поверхностности створок и неплотное их примыкание в закрытом состоянии;

5. Описание внутренних архитектурно – конструктивных и декоративных элементов памятника:

· состояние: на основании визуального осмотра состояние внутренних архитектурно – конструктивных элементов памятника – удовлетворительное, проведена замена деревянных дверных и оконных заполнений на пластиковые стеклопакеты, в южном крыле здания выполнены работы по остеклению аркады с устройством наружных металлических решеток;

· стены: кирпичные выполнены на известково – песчаном растворе, оштукатурены и окрашены в белый цвет, перегородки выполнены из легких            материалов. Здание построено по трехпролетной схеме. Средний пролет                  представляет собой систему из продольных стен с крупными арочными           проемами. Продольные стены соединяются с поперечными, в отдельных             помещениях установлены опорные столбы для устройства шатровых залов, наблюдаются образования множественных трещин, локальные разрушения  штукатурного и отслоения окрасочного слоя в неэксплуатируемых помещениях;

· перекрытия: сводчатые перекрытия двух систем – цилиндрические и купольные своды двоякой кривизны (крестовые вспарушенные), которые               опираются одним бортовым элементом на внутреннюю стену, а вторым                     бортовым элементом на систему колонн и арок, расположенных по периметру здания, в углах здания цилиндрические своды стыкуются сводом двоякой                кривизны, видимых деформаций конструкций перекрытий не наблюдается,             состояние удовлетворительное;

· полы: в торговых секциях дощатые с покрытием из мягких рулонных материалов, в неэксплуатируемых помещениях наблюдается деформация                конструкций дощатого пола, покрытие из линолеума имеет значительный износ в виде вздутия и разрушения, состояние неудовлетворительное. В учебной части здания полы выполнены из мраморной и керамической плитки, состояние                удовлетворительное;

· потолки: оштукатурены, окрашены в разные цвета, побелены, состояние удовлетворительное;

· двери: первоначальные образцы деревянных дверных заполнений              полностью утрачены, большая часть заменена на пластиковые стеклопакеты, выполненные дверные заполнения не соответствуют конфигурации                     исторических проемов, некоторые проемы полностью или частично заложены кирпичом. Сохранились образцы металлических защитных ворот с ажурными решетками, наблюдается деформация их металлических конструкций;

· окна, переплеты, подоконники: в торговой части здания оконные                  заполнения совмещены с дверными проемами, в юго-западной и северной части здания заложено в общей сложности десять арочных проемов, в некоторых из них выполнены окна. В южном крыле здания выполнено остекление аркады пластиковыми стеклопакетами с устройством наружных металлических                   распашных решеток;

· лепные, скульптурные и другие декоративные украшения на стенах: в интерьерах сохранились профилированные обрамления арок, лепной декор            колонн, в эксплуатируемых помещениях наблюдаются незначительные                    локальные разрушения элементов декора, состояние удовлетворительное;

· столбы, колонны, пилястры: в отдельных помещениях установлены опорные столбы квадратного сечения для устройства шатровых залов,                   оштукатурены и окрашены, в неэксплуатируемых помещениях наблюдаются  образования множественных волосяных трещин, локальные разрушения                штукатурного и отслоения окрасочного слоя.

6. Живопись: нет.

7. Предметы прикладного искусства: нет.

8. Состояние инженерно – технического оборудования: на момент осмотра в целом удовлетворительное: 

· теплоснабжение, отопительные приборы: центральное, отопительные приборы частично демонтированы в неэксплуатируемых торговых секциях,  расположенных в северном крыле здания, в остальных помещениях                      отопительные приборы в рабочем состоянии;

· водоснабжение: отсутствует;

· электроснабжение: электропроводка открытая, заведена в пластиковые кабельканалы, состояние рабочее;

· канализация: отсутствует;

· слаботочные системы: телефонизация, автоматическая пожарная             сигнализация, тревожная сигнализация, состояние рабочее;

· специальные инженерные системы (газоснабжение, пожаротушение, вентиляция, кондиционирование): вентиляция естественная.

9. Наличие инженерных коммуникаций на территории, в том числе                транзитных: вдоль фасада по ул. Степана Разина проходит водовод.

10. Ворота, ограда, сад, парк, двор: здание торговых рядов занимает целый квартал в границах улиц Октябрьская – Климова – Разина. Прилегающая к              зданию территория с южной стороны благоустроена, имеет покрытие из                      мелкоразмерной тротуарной плитки, газоны, два фонтана. Въезд на дворовую территорию осуществляется через металлические ворота с  северной торцевой стороны здания, асфальтовое покрытие полностью утрачено, газон с фонтаном в центре и дорожками из тротуарной плитки покрыт бурьяном, посадками                   деревьев и кустарника, состояние неудовлетворительное.

11. Автостоянка, мусорная площадка: расположены на дворовой                      территории.

План работ по сохранению объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) и благоустройству его территории

В целях сохранения объекта культурного наследия и создания благоприятных условий для его функционального использования Покупатель обязан провести следующие работы:

	№
	Наименование работ
	Срок исполнения

	Раздел 1 
	Научно-исследовательские, изыскательские и проектные работы:

1. Выполнить комплексное инженерное обследование в целях обеспечения конструктивной безопасности здания торговых рядов, включающее:

- определение изменения уровня грунтовых вод, степени их агрессивности и установление причин;

- определение степени повреждения фундамен-тов и стен цоколя;

- определение механических свойств несущих стен и резерва их несущей способности с учетом наличия трещин и других видимых повреждений.

2. Разработать научно – проектную документацию по сохранению объекта культурного наследия, включая восстановление эксплуатационных  и эстетических показателей с учетом устранения выявленных дефектов;

3. Выполнить в составе научно – проектной документации раздел «Предмет охраны».
	за период 2020 - 2021 гг.

	Раздел 2
	Ремонтные, ремонтно - реставрационные работы:
1) внешних архитектурно – конструктивных и декоративных элементов здания:

- усиление фундаментов с восстановлением горизонтальной и вертикальной гидроизоляции;

- частичная замена и ремонт деревянных конструкций крыши и кровельного покрытия;

- организация водоотводящей системы с кровли (лотков, желобов, водосточных труб);

- ремонт кирпичной кладки и отделки наружных стен;

- реставрация декоративных элементов фасадов;

- восстановление отмостки со стороны дворового фасада.

2) внутренних архитектурно – конструктивных и декоративных элементов, включая подвальную часть здания:

- восстановление заложенных световых эллиптических и арочных проемов;

- демонтаж деревянных и кирпичных перегородок в шатровых залах;

- ремонт отделки стен, потолков с воссозданием элементов лепного декора;

- ремонт или замена дощатогопола с покрытием из мягких рулонных материалов;

- ремонт или замена оставшихся деревянных оконных переплетов;

- ремонт или замена дверных блоков и полотен;

- ремонт или замена внутренних инженерных коммуникаций. 
	за период 2020 – 2021 гг.

	Раздел 3
	Работы по благоустройству прилегающей территории памятника:

Выполнить благоустроительные мероприятия на прилегающей территории.
	за период 2020 – 2021 г.


Примечание: 

1. Производство работ разрешается только в соответствии с согласованной проектно - сметной документацией, по письменному разрешению Министерства.

2. В случаях, когда Покупатель  считает необходимым провести какие-либо работы, непредусмотренные планом работ, он обязан представить в Министерство соответствующее документальное обоснование.
Действующие ограничения и обременения.

Нежилое здание – гостиный двор, общей площадью 2474,2 кв.м, расположенное по адресу: Челябинская область, г. Троицк,                                               ул. им. А.М. Климова, д. 5а, имеет действующих арендаторов и ссудополучателя:

1) с 10.10.2006 г. по 10.11.2036 г. заключен договор «О передаче имущества в безвозмездное пользование» с Федеральным государственным бюджетным образовательным учреждением высшего образования «Челябинский государственный университет», на площадь 657,4 кв.м, запись о регистрации  74-74-35/049/2006-001 от 26.10.2006 г.;
2) с 26.10.2006 г. по 31.07.2023 г. заключен договор «О передаче имущества в аренду» с ИП Смолиной Галиной Николаевной, на площадь                508,6 кв.м, запись о регистрации 74:35:0400030:7-74/035/2020-3 от 22.05.2020 г.;
3) с 25.07.2018 г. по 25.07.2023 г. заключен договор «О передаче имущества в аренду» с ИП Волосенковым Александром Николаевичем, на площадь 83,7 кв.м.
Начальник Управления 
муниципальной собственности 

администрации города Троицка                                                                            Т.Л. Фишер









