
ПОЛОЖЕНИЕ

о  переселении граждан из жилых помещений,  признанных непригодными для проживания и из жилых домов, включая многоквартирные дома, признанных аварийными и подлежащими  сносу или реконструкции в городе Троицке

1. Общие положения
1. Настоящее Положение разработано в соответствии с  Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06 октября 2003 г. №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», постановлением Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 года №47 «Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции», иными нормативными правовыми актами, регулирующими вопросы в области жилищных правоотношений.

2. Положение регулирует отношения, связанные с формированием реестра  жилых помещений  города Троицка, признанных непригодными для проживания и жилых домов, включая многоквартирные дома, признанных аварийными и  подлежащими сносу или реконструкции;   принятием решения о признании жилого помещения непригодным для проживания, жилого дома, включая многоквартирный дом,  аварийным и подлежащим сносу или реконструкции;  порядком предоставления гражданам жилых помещений в связи с переселением  из жилых  помещений, признанных непригодными для проживания  либо  из жилых домов, включая многоквартирные дома, признанных аварийными и  подлежащими сносу или реконструкции;  порядком предоставления жилых помещений собственникам жилых помещений, признанных непригодными для проживания и жилых домов, включая многоквартирные дома,  признанных аварийными и  подлежащими сносу или реконструкции.

3. Признание жилых помещений непригодными для проживания, жилых домов, включая многоквартирные дома, аварийными и подлежащими сносу или реконструкции, предоставление гражданам жилых помещений в связи с переселением из жилых помещений, признанных  непригодными для проживания  либо  из жилых домов, включая многоквартирные дома, признанных  аварийными  и  подлежащими  сносу или реконструкции, осуществляется в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации, нормативными правовыми актами органов государственной власти Российской Федерации и Челябинской области, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления города Троицка и настоящим Положением.
2. Формирование реестра жилых помещений,  признанных непригодными для проживания и  жилых домов, включая многоквартирные дома, признанных аварийными и подлежащим сносу или реконструкции в городе Троицке

4. Реестр жилых помещений, признанных непригодными для проживания и жилых помещений, расположенных в  жилых домах, включая многоквартирные дома,  признанных аварийными и  подлежащим сносу или реконструкции (далее - реестр) - это совокупность жилых помещений  города Троицка, которые по своему техническому состоянию, в том числе в связи с высоким уровнем износа, являются непригодными для проживания.  
В реестр не подлежат включению многоквартирные дома, включенные в долгосрочную целевую программу по капитальному ремонту многоквартирных домов в городе Троицке.

5. Реестр ежегодно до 01 января формируется Управлением жилищно-коммунального хозяйства, экологии, благоустройства, транспорта и связи  администрации города Троицка  на основании заключений комиссии по признанию жилых помещений непригодными для проживания и жилых домов, включая многоквартирные дома,  аварийными и  подлежащим сносу или реконструкции и  утверждается  постановлением администрации  города Троицка  (приложение 1).

3. Порядок принятия решений о признании жилых помещений непригодными 
для проживания  и жилых домов, включая многоквартирные дома,  
аварийными и подлежащими сносу или реконструкции 

6. Решения о признании жилых помещений непригодными для проживания и  жилых домов,   включая многоквартирные дома, аварийными  и  подлежащими  сносу или реконструкции,  принимаются путем издания постановления администрации города Троицка.
7. Основанием принятия постановления о признании жилых помещений непригодными для проживания и  жилых домов,   включая многоквартирные дома, аварийными  и  подлежащими  сносу или реконструкции является заключение комиссии по признанию жилых помещений непригодными для проживания и жилых домов, включая многоквартирные дома,  аварийными и  подлежащим сносу или реконструкции. 
8. Управление жилищно-коммунального хозяйства, экологии, благоустройства, транспорта и связи  администрации города Троицка осуществляет подготовку проекта постановления администрации города Троицка о признании  жилых помещений непригодными для проживания и жилых домов, включая многоквартирные дома,  аварийными и  подлежащим сносу или реконструкции, которое должно  содержать:
1) основание принятия постановления;

2) перечень жилых помещений, признанных  непригодными для проживания и жилых домов, включая многоквартирные дома,  аварийными и  подлежащим сносу или реконструкции;

3) сведения о жилых помещениях, признанных непригодными для проживания;  о жилых домах, включая многоквартирные дома, признанных аварийными и  подлежащими сносу или реконструкции, количестве жилых помещений,  признанных непригодными для проживания, количестве жилых домов, включая многоквартирные дома, признанных аварийными и  подлежащими сносу или реконструкции.

9. На основании постановления администрации города Троицка о признании жилых помещений непригодными для проживания и жилых домов, включая многоквартирные дома,  аварийными и  подлежащим сносу или реконструкции Управление  жилищно-коммунального хозяйства, экологии, благоустройства, транспорта и связи  администрации города Троицка:
1) организует работу с гражданами, проживающими в жилых помещениях, признанными непригодными для проживания и жилых домах, включая многоквартирные дома,  аварийными и  подлежащими сносу или реконструкции, осуществляет сбор информации о количестве проживающих граждан, имеющих право на получение жилого помещения в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Положением;

2) организует в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации выполнение работ по сносу признанных  аварийными жилых домов, включая многоквартирные дома.

4. Предоставление жилых помещений гражданам, проживающим в муниципальных жилых помещениях, признанных   непригодными 
для проживания и гражданам, проживающим в  муниципальных 
жилых помещениях, расположенных  в жилых домах, включая 
многоквартирные дома,  признанных аварийными и  
подлежащим сносу или реконструкции

10. На основании заключения комиссии по признанию жилых помещений непригодными для проживания и многоквартирных домов, включая многоквартирные дома,  аварийными и подлежащими сносу на территории города Троицка   Управление жилищно-коммунального хозяйства, экологии, благоустройства, транспорта и связи  администрации города Троицка в течение 30 календарных дней, со дня принятия постановления администрации города Троицка о признании  жилых помещений непригодными для проживания и жилых домов, включая многоквартирные дома,  аварийными и  подлежащим сносу или реконструкции,  формирует список граждан, имеющих право на предоставление им жилых помещений (далее - список) (приложение 2).
11. В список подлежат включению граждане, проживающие в жилых помещениях по договорам социального найма, в том числе вселенные в жилое помещение по ордерам, граждане, проживающие по договорам найма жилых помещений специализированного жилищного фонда (в том числе по служебным ордерам), иные граждане, сохранившие право пользования жилым помещением.
12. На основании утвержденного списка Управление  жилищно-коммунального хозяйства, экологии, благоустройства, транспорта и связи  администрации города Троицка определяет потребность в жилых помещениях для обеспечения жилыми помещениями граждан, проживающих в жилых помещениях, признанных  непригодными для проживания и в жилых домах, включая многоквартирные дома,  признанных аварийными и  подлежащими сносу или реконструкции.
13. Управление жилищно-коммунального хозяйства, экологии, благоустройства, транспорта и связи  администрации города Троицка осуществляет  сбор документов, необходимых для принятия решения о  предоставлении жилого помещения гражданам  и осуществляет подготовку проекта постановления администрации города Троицка о  предоставлении гражданам жилых помещений в связи с их переселением  в соответствии с нормами Жилищного кодекса Российской Федерации.  
14. На основании  постановления администрации города Троицка о предоставлении гражданам жилых помещений в связи с их переселением Управление жилищно-коммунального хозяйства, экологии, благоустройства, транспорта и связи  администрации города Троицка осуществляет:
1) уведомление граждан, проживающих в жилых помещениях, признанных непригодными для проживания и жилых домах, включая многоквартирные дома,   признанных аварийными и  подлежащими сносу или реконструкции,  о принятом постановлении администрации города Троицка;

2) разъяснительную работу с гражданами, проживающими в жилых помещениях, признанных непригодными для проживания и жилых домах, включая многоквартирные дома,   признанных аварийными и  подлежащими сносу или реконструкции, о порядке переселения в предоставляемые им жилые помещения.
15. Постановление  о   предоставлении гражданам жилых помещений в связи с их переселением является основанием для заключения договора социального найма жилого помещения. 
16. Граждане обязаны в течение 14 дней с момента получения уведомления о принятии постановления о предоставлении гражданам жилого помещения в связи с их переселением обратиться в Управление  жилищно-коммунального хозяйства, экологии, благоустройства, транспорта и связи  администрации города Троицка для заключения договора социального найма.
17. Граждане, отказавшиеся от выселения из жилых  помещений, признанных непригодными для проживания и жилых домов, включая многоквартирные дома,   аварийными и  подлежащими сносу или реконструкции, подлежат выселению в судебном порядке.
5. Предоставление жилых помещений собственникам жилых помещений,  признанных  непригодными для проживания,  собственникам жилых домов,  включая собственников помещений в многоквартирных домах,  признанных аварийными и  подлежащими сносу или реконструкции

18. Жилые помещения, признанные непригодными для проживания, либо, расположенные в жилых домах, включая многоквартирные дома,  признанных аварийными и  подлежащими сносу или реконструкции,  могут быть изъяты у собственника путем выкупа  в связи с изъятием соответствующего земельного участка для государственных или муниципальных нужд. 
19. Решение об изъятии жилого помещения принимается в форме  постановления администрации города Троицка. 
20. Постановление администрации города Троицка об изъятии жилого помещения подлежит государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
21. Собственник жилого помещения не позднее чем за год до предстоящего изъятия жилого  помещения должен быть уведомлен в письменной форме о принятом решении об изъятии принадлежащего ему жилого помещения, о дате государственной регистрации постановления администрации города Троицка об изъятии жилого помещения. Выкуп жилого помещения до истечения года со дня получения собственником такого уведомления допускается только с согласия собственника.
22. Собственник жилого помещения, подлежащего изъятию, с момента государственной регистрации решения об изъятии данного помещения до достижения соглашения или принятия судом решения о выкупе жилого помещения может владеть, пользоваться и распоряжаться им по своему усмотрению и производить необходимые затраты, обеспечивающие использование жилого помещения в соответствии с его назначением. Собственник несет риск отнесения на него при определении выкупной цены жилого помещения затрат и убытков, связанных с произведенными в указанный период вложениями, значительно увеличивающими стоимость изымаемого жилого помещения.
23. Выкупная цена жилого помещения, сроки и другие условия выкупа определяются соглашением с собственником жилого помещения. Соглашение включает в себя обязательство муниципального образования город Троицк уплатить выкупную цену за изымаемое жилое помещение.
24. При определении выкупной цены жилого помещения в нее включается рыночная стоимость жилого помещения, а также все убытки, причиненные собственнику жилого помещения его изъятием, включая убытки, которые он несет в связи с изменением места проживания, временным пользованием иным жилым помещением до приобретения в собственность другого жилого помещения (в случае, если соглашением не предусмотрено сохранение права пользования изымаемым жилым помещением до приобретения в собственность другого жилого помещения), переездом, поиском другого жилого помещения для приобретения права собственности на него, оформлением права собственности на другое жилое помещение, досрочным прекращением своих обязательств перед третьими лицами, в том числе упущенную выгоду.
25. По соглашению с собственником жилого помещения ему может быть предоставлено взамен изымаемого жилого помещения другое жилое помещение с зачетом его стоимости в выкупную цену.
26. Если собственник жилого помещения не согласен с решением об изъятии жилого помещения либо с ним не достигнуто соглашение о выкупной цене жилого помещения или других условиях его выкупа, администрация города Троицка  может предъявить в суд иск о выкупе жилого помещения. Иск о выкупе жилого помещения может быть предъявлен в течение двух лет с момента направления собственнику жилого помещения уведомления о принятом решении об изъятии принадлежащего ему жилого помещения.
27. Признание в установленном Правительством Российской Федерации порядке жилых  домов, включая многоквартирные дома, аварийными и подлежащими сносу или реконструкции,  является основанием предъявления администрацией города Троицка  к собственникам помещений в указанном доме требования о его сносе или реконструкции в разумный срок. В случае,  если данные собственники в установленный срок не осуществили снос или реконструкцию указанного дома, земельный участок, на котором расположен указанный дом, подлежит изъятию для муниципальных нужд и соответственно подлежит изъятию каждое жилое помещение в указанном доме, за исключением жилых помещений, принадлежащих на праве собственности муниципальному образованию город Троицк.  
28. В случае,  если в отношении территории, на которой расположен жилой дом, включая многоквартирный дом, признанный аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, принято решение о развитии застроенной территории в соответствии с законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности, администрация города Троицка обязана предъявить к собственникам помещений в указанном доме требование о его сносе или реконструкции и установить срок не менее шести месяцев для подачи заявления на получение разрешения на строительство, снос или реконструкцию указанного дома. В случае, если собственником или собственниками многоквартирного дома в течение установленного срока не будет подано в установленном законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности порядке заявление на получение разрешения на строительство, снос или реконструкцию такого дома, земельный участок, на котором расположен указанный дом, и жилые помещения в указанном доме подлежат изъятию для муниципальных нужд в соответствии с пунктом 27 настоящего Положения.
29. Изъятие земельного участка, на котором расположен жилой дом, включая многоквартирный дом, признанный аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, и жилых помещений в таком доме до истечения срока, указанного в пункте 28 настоящего Положения,  допускается только с согласия собственника.
6. Заключительные положения

30. Собственники и наниматели жилых помещений,  признанных непригодными для проживания и  жилых домов,   включая многоквартирные дома, аварийными  и  подлежащими  сносу или реконструкции несут обязанность по оплате жилищных и коммунальных услуг до сдачи жилого помещения по акту приема-передачи Управлению  жилищно-коммунального хозяйства, экологии, благоустройства, транспорта и связи  администрации города Троицка.
31. Управление  жилищно-коммунального хозяйства, экологии, благоустройства, транспорта и связи  администрации города Троицка осуществляют прием освободившихся жилых помещений по акту приема-передачи жилого помещения от граждан, в отношении которых принято постановление администрации города Троицка о предоставлении гражданам жилых помещений в течение 30 календарных дней со дня заключения договора социального найма. 
32. Предоставление жилых помещений гражданам, проживающим в жилых помещениях, признанных  непригодными для проживания и  жилых домах,   включая многоквартирные дома, аварийными  и  подлежащими  сносу или реконструкции и расположенных на территории, в отношении которой принято решение о развитии застроенной территории, или включенных в адресную целевую программу развития застроенных территорий, осуществляется за счет средств лица, заключившего договор о развитии застроенной территории, после исполнения им обязательств о передаче администрации города Троицка  жилых помещений для предоставлении гражданам, выселяемым из жилых помещений, признанных  непригодными для проживания и  жилых домов, включая многоквартирные дома, признанных аварийными и  подлежащими  сносу или реконструкции.

Реестр 
жилых помещений,  признанных непригодными для проживания 
и жилых домов, включая многоквартирные дома, признанных аварийными 
и подлежащими сносу или реконструкции в городе Троицке 

	№
п/п
	Адрес жилого  
помещения или  
жилого дома
	Общая  
площадь жилых  помещений дома,  
кв. м
	В том числе: имеется в жилом доме квартир 
по видам собственности:
	Краткая характеристика объекта (этажность, год сдачи в эксплуатацию)
	Степень износа конструкций здания по данным технической инвентаризации

	
	
	
	Муниципальная    собственность
	Частная собственность
	
	

	
	
	
	общая площадь жилых помещений,
кв. м
	количество жилых помещений
	общая площадь жилых помещений, кв. м
	Количество жилых помещений
	
	

	1 
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	
	
	
	
	
	
	
	
	


Глава города Троицка
________________________ (фамилия, инициалы)

                                   
(подпись)


Список граждан,

имеющих право на предоставление  жилого помещения  в связи с принятием решения 
о признании жилого помещения  непригодным для проживания либо жилого дома,  признанного 
аварийным  и подлежащим  сносу или реконструкции в городе Троицке
	№
п/п
	Состав семьи 

(фамилия, имя, отчество нанимателя, членов семьи нанимателя, собственника, членов семьи собственника)
	Адрес занимаемого жилого помещения, вид занимаемого жилого помещения 
	Характеристика занимаемого 

жилого помещения
	Принадлежность жилого помещения (собственность, социальный найм, реквизиты правоустанавливающих документов)

	
	
	
	общая площадь жилого помещения,
кв. м
	в том числе, жилая площадь жилого помещения, кв. м 
	количество занимаемых комнат/комнат в квартире
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	
	
	
	
	
	
	

	Всего
	
	
	
	
	
	


Заместитель главы города - начальник Управления 
ЖКХ, экологии, благоустройства, транспорта и 
связи администрации города  Троицка
________________________ (фамилия, инициалы)

                                   
(подпись)

Приложение


к решению Собрания


депутатов города Троицка


от 25.02.2011 г. №21





Приложение 1


к Положению о переселении граждан из жилых помещений,  признанных непригодными для проживания и  из жилых домов, включая многоквартирные дома, признанных аварийными и подлежащими сносу или реконструкции в городе Троицке





Приложение 2


к Положению о переселении граждан из жилых помещений,  признанных непригодными для проживания и  из жилых домов, включая многоквартирные дома, признанных аварийными и подлежащими сносу или реконструкции в городе Троицке








