
[image: image1.png]



Собрание депутатов города Троицка
Челябинской области

Четвертый созыв

Семьдесят второе заседание

Р Е Ш Е Н И Е

от 25.09.2014г. № 186
        г.Троицк

Об условиях приватизации недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности  города Троицка
В соответствии с Федеральным законом от 21 декабря 2001 г. № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества», Федеральным законом от 25 июня 2002 года №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», постановлением Правительства РФ от 16 декабря 2002 г. №894 «О порядке подготовки и выполнения охранных обязательств при приватизации объектов культурного наследия», руководствуясь Уставом города Троицка, Собрание депутатов города Троицка 
РЕШАЕТ:

1. Утвердить условия приватизации недвижимого имущества: нежилое здание, общей площадью 869,6 кв.м., расположенного по адресу: Челябинская область, г. Троицк, ул. 30 лет ВЛКСМ, д.38 и земельный участок, общей площадью 4163 кв.м., кадастровый №74:35:0200023:0007, расположенного по адресу: Челябинская область, г. Троицк, ул. 30 лет ВЛКСМ, №38 (приложение).
2. Администрации города Троицка включить в договор купли-продажи условия охранного обязательства объекта культурного наследия (нежилое здание, общей площадью 869,6 кв.м., расположенного по адресу: Челябинская область, г. Троицк, ул. 30 лет ВЛКСМ, д.38 и земельный участок, общей площадью 4163 кв.м., кадастровый №74:35:0200023:0007, расположенного по адресу: Челябинская область, г. Троицк, ул. 30 лет ВЛКСМ, №38).
3. Администрации города Троицка в установленном законом порядке осуществить реализацию муниципального имущества в соответствии с настоящим решением.

Председатель Собрания 

депутатов города Троицка                                                                 В.Ю. Чухнин
ПРИЛОЖЕНИЕ
к решению Собрания
депутатов города Троицка

от 25.09 2014г. № 186
УСЛОВИЯ ПРИВАТИЗАЦИИ

1. Характеристика приватизируемого имущества, его реквизиты:

Объект продажи: нежилое здание, общей площадью 869,6 кв.м., расположенное по адресу: Челябинская область, г. Троицк, ул. 30 лет ВЛКСМ, д.38 и земельный участок, общей площадью 4163 кв.м., кадастровый №74:35:0200023:0007, категория земель – земли населенных пунктов – для размещения образовательного учреждения, расположенный по адресу: Челябинская область, г. Троицк, ул. 30 лет ВЛКСМ, №38.
2. Способ приватизации имущества – аукцион, открытый по составу участников и по форме подачи предложений о цене.

3. Оформление договора купли – продажи:

В течение пятнадцати рабочих дней с даты подведения итогов аукциона с победителем аукциона заключается договор купли-продажи.

4. Стартовая цена –  7 163 000,00  (семь миллионов сто шестьдесят три тысячи) рублей, без учета НДС.

5. Сумма задатка – 716 300,00 (семьсот шестнадцать  тысяч триста) рублей.

6. Шаг аукциона – 358 150,00 (триста пятьдесят восемь тысяч сто пятьдесят) рублей.

7. Порядок внесения и форма платежа – единовременно денежными средствами.

8. Срок внесения платежа – в течение 30 дней с момента заключения договора купли-продажи на приватизируемое имущество.

9. Критерии выявления победителя аукциона – максимальная, предложенная в процессе подачи предложений, цена имущества.

10. В соответствии с п.4 ст.50 Федерального закона от 25 июня 2002г. №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» Покупатель принимает на себя обязательства по содержанию объекта культурного наследия, по его сохранению (включая требования к порядку и срокам проведения реставрационных, ремонтных и иных работ), по выполнению требований к условиям доступа к нему граждан, иных обеспечивающих его сохранность требований, которые являются ограничениями (обременениями) права собственности на приватизируемое имущество и указываются в охранном обязательстве собственника объекта культурного наследия.
Обременение в виде охранного обязательства собственника нежилого здания, являющегося объектом культурного наследия  (памятник истории и культуры) от 09.09.2014г. №598.
Покупатель принимает на себя обязательства при осуществлении прав владения, пользования и распоряжения нежилым зданием, являющемся объектом культурного наследия (памятником истории и культуры) «Здание школы», которому присвоен статус выявленного объекта культурного наследия Челябинской области, представляющего историческую, культурную и иную художественную ценность народов Приказом Министерства культуры Челябинской области (далее - Министерство) от 07.04.2014г. №92, руководствоваться Федеральным законом от 25 июня 2002г. №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», в том числе:

1) соблюдать правила охраны, реставрации и использования объекта культурного наследия, нести полную ответственность за сохранность объекта культурного наследия;
2) содержать объект культурного наследия в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии, а также обеспечивать уборку прилегающей территории от бытовых и промышленных отходов, поддерживать территорию объекта культурного наследия в благоустроенном состоянии;
3) обеспечивать охрану объекта культурного наследия с целью пресечения действий третьих лиц, причиняющих или создающих угрозу причинения ущерба объекту культурного наследия или его  территории;
4) обеспечивать неизменность облика и интерьера памятника в соответствии с особенностями памятника, являющимися предметом охраны памятника;

5) обеспечивать выполнение требований к содержанию памятника и его территории, проводить работы по консервации, ремонту, реставрации, приспособлению объекта для современного использования, предусмотренные актом технического состояния в соответствии с планом работ по сохранению памятника (приложение к охранному обязательству), а также предписаниями Министерства, выдаваемыми Собственнику по результатам мероприятий по контролю за выполнением Собственником условий настоящего обязательства и контролю за состоянием памятника;
6) содержать памятник и все связанное с ним имущество в надлежащем санитарном, противопожарном и техническом состоянии, не допуская ухудшения состояния или искажения предмета охраны памятника. Требования собственника памятника, организаций, предоставляющий коммунальные и иные услуги, требования органов, осуществляющих коммунальные и иные услуги, требования органов, осуществляющих государственный контроль (надзор) либо муниципальный контроль, предписывающие условия использования памятника, должны быть согласованы с Министерством;
7) своевременно производить текущий, капитальный ремонт памятника, работы по консервации, реставрации, приспособлению памятника для современного использования за счет собственных средств, в сроки, предусмотренные охранным обязательством;

8) производить работы по консервации, ремонту, реставрации памятника, приспособлению памятника для своевременного использования на основании письменного задания и разрешения Министерства, а также на основании проектной документации, согласованной Министерством и получившей (в случае если предусмотрено действующим законодательством) положительно заключение государственной экспертизы проектной документации;

9) при производстве работ по консервации, ремонту, реставрации памятника, приспособлению памятника для современного использования обеспечивать максимальную сохранность первоначальных конструкций и изделий, оригинальных строительных и отделочных материалов, осуществлять применение идентичных или аналогичных строительных и отделочных материалов, пропитывающих и окрасочных составов, не препятствующих нормальному паропроницанию конструкций, производить работы в соответствии с реставрационными нормами и правилами с проектной документацией, согласованной Министерством;
10) привлекать к проведению работ по консервации, ремонту, реставрации памятника, приспособлению памятника для современного использования, а также для разработки проектной документации на проведение работ юридических лиц либо индивидуальных предпринимателей, имеющих лицензию на осуществление деятельности по реставрации объектов культурного наследия (памятников истории и культуры);

11) обеспечивать приемку произведенных работ по консервации, ремонту, реставрации памятника, приспособлению памятника для современного использования комиссией с  участием представителей Министерства, подрядных и иных заинтересованных организаций с современным представлением отчетной документации, включая научный отчет о выполненных работах, в течение 3 месяцев с момента завершения работ;
12) безвозмездно представлять Министерству материалы обмеров памятника, результаты исследований, фотофиксации, проектную документацию в 1 экземпляре в течение 10 дней после их утверждения (согласования) в порядке, установленном действующим законодательством;

13) содержать территорию памятника в благоустроенном состоянии, своевременно производить работы по благоустройству территории памятника  за счет собственных средств;
14) страховать памятник в установленном законодательством случаях. Условия страхования памятника на случай его полного или частичного физического разрушения, причинения ущерба, предмету охраны согласовываются  Министерством;

15) обеспечивать беспрепятственный доступ в помещения памятника и на его территорию в рабочие дни с учетом режима своей работы представителей Министре культуры Челябинской области для контроля за выполнением требований содержания памятника и его территории, а также для выполнения других функций, возложенных на Министерство действующим законодательством. Доступ осуществляется при предъявлении представителем Министерства служебного удостоверения;
16)  обеспечивать сопровождение представителей Министерства, осуществляющих контроль за выполнением требований содержания памятника и его территории, а также для выполняющих другие функции, возложенные на Министерство действующим законодательством, преспечивать представителям Министерства возможность проведения всех видов исследований и фиксации памятника, включая фотофиксацию и видеосъемку в служебных целях;

17) немедленно (в течение 1 дня) извещать Министерство о всяком повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем ущерб памятнику, и своевременно принимать меры против дальнейшего разрушения или повреждения памятника и по приведению его в надлежащее состояние;

18) в случае обнаружения в процессе работ по консервации памятника приспособлению памятника для современного использования осуществления иной хозяйственной деятельности на территории памятника археологических и иных неизвестных ранее объектов, обладающих признаками объектов культурного наследия, направить в трехдневный срок со дня их обнаружения письменное сообщение о них в Министерство.
Покупателю запрещается:

1) проводить работы по консервации, ремонту, реставрации, приспособлению памятника для современного использования без письменного разрешения Министерства;
2) проводить проектирование и производство землеустроительных, земляных, строительных, хозяйственных и иных работ на территории памятника, за исключением работ по сохранению памятника, а также хозяйственной деятельности, не нарушающей целостности памятника, не создающей угрозы его повреждения, разрушения или уничтожения. Указанные работы проводятся только на основании письменного разрешения Министерства;
3) размещать инженерное оборудование и коммуникации на фасадах и кровле памятника без согласования с Министерством;

4) использовать помещение памятника под жилье как постоянного, так и временного характера, если это не оговорено настоящим обязательством;
5) использовать памятник под склады или производство взрывчатых и огнеопасных материалов, материалов, загрязняющих помещения, фасады памятника или его территорию, а также материалов, имеющих вредные парогазообразные и иные выделения; использовать помещения памятника и его территорию, а также материалов, имеющих вредные парогазообразные и иные выделения; использовать  помещения  памятника и его территорию под производство, имеющие оборудование, оказывающее динамическое и вибрационное воздействие на конструкции памятника, независимо от его мощности, под производство и лаборатории с неблагоприятными для памятника температурно-влажностным режимом и применением химически активных веществ.

В целях сохранения объекта культурного наследия и создания благоприятных условий для его функционального использования Собственник обязан провести следующие работы:

Предметом охраны является: 
1. Объект:

а) архитектурно-пространственная композиция объекта: планировочная и конструктивная схема первозданного объема здания и позднего пристроя.
2. Фасады (фасад со стороны ул. 30 лет ВЛКСМ главный (уличный), композиционное решение фасада (первозданного объема здания); композиционное построение плоскости фасада:

а) композиционное построение плоскости фасада (центрально-осевая композиция фасада, группировка оконных проемов, оконные простенки);

б) декоративные приемы архитектуры  фасада;

в) вид отделки: штукатурная отделка;

г) покраска фасадных плоскостей: полихромная (двухцветная) покраска;

д) типы оконных проемов (О-1, О-2): расположение, размеры, конфигурация, рисунок переплетов первозданных оконных блоков.

3. Фасад со стороны внутреннего парадного дворика:
а) композиционное решение фасада (первозданного объема здания); композиционное построение фасада;

б) декоративные приемы архитектуры фасада: декоративные приемы архитектуры фасадов (наличники оконных проемов, гладкие плоские пилястры, карнизная часть);

в) вид отделки: 

· штукатурная отделка;

г) покраска фасадных плоскостей: полихромная, (двухцветная) покраска;

д) типы оконных проемов: расположение, размеры, конфигурация, рисунок переплетов первозданных оконных блоков.
4. Дворовой фасад (продольный):

а) композиционное решение фасада (первозданного объема здания);

б) композиционное построение плоскости фасада:

· композиционное построение плоскости фасада (центрально-осевая композиция фасада, группировка оконных проемов);

в) декоративные приемы архитектуры фасада: декоративные приемы архитектуры фасадов (наличники оконных проемов, гладкие плоские пилястры, карнизная часть);

г) вид отделки: штукатурная отделка;

д) покраска фасадных плоскостей: полихромная (двухцветная) покраска;

ж) типы оконных проемов О-1, О-2: расположение, размеры, конфигурация, рисунок переплетов первозданных оконных блоков.
5. Дворовой фасад продольный:

а) композиционное построение плоскости фасада;

б) композиционное построение плоскости фасада: первозданного объема здания, центрально-осевая композиция фасада, группировка оконных проемов.

Позднего пристроя:

· группировка оконных проемов второго этажа;

в) декоративные приемы архитектуры фасада:

· наличники оконных проемов, гладкие плоские пилястры, карнизная часть, междуэтажный пояс;

г) вид отделки: штукатурная отделка;

д) покраска фасадных плоскостей: монохромная (одноцветная) покраска.
6. Дворовой фасад (торцевой):

а) композиционное решение фасада;
б) композиционное решение плоскости фасада: первозданного объема здания, центрально-осевая композиция фасада, группировка оконных проемов.

Позднего пристроя:

· группировка оконных проемов  первого и второго этажа;

в) декоративные приемы архитектуры фасада: наличники оконных проемов, гладкие пилястры, карнизная часть, междуэтажный пояс);

г) вид отделки: штукатурная отделка;

д) покраска фасадных плоскостей: монохромная (одноцветная) покраска.
Строительные конструкции объекта:

1. Объект: фундамент, первозданного объема здания: летночный из бутового камня постельного и плетняка, бетонные блоки ФБС; стены наружные первозданного объема здания: первого этажа – кирпич обыкновенный глиняный пластичного формирования, 2 этажа – деревянные с облицовкой кирпичом      (260 мм); позднего пристроя: кирпичные; крыша: деревянные наслонные стропила; перекрытия чердачные: деревянное по балкам пролетов 7,0 м.

Предмет охраны может быть уточнен и дополнен в процессе историко-культурных, архитектурно-реставрационных и археологических исследований.

План работ по сохранению объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) и благоустройству его территории

В целях сохранения объекта культурного наследия и создания благоприятных условий для его функционального использования Покупатель обязан провести следующие работы:

	№
	Наименование работ
	Срок исполнения

	Раздел 1 
	Научно-исследовательские, изыскательские и проектные работы:

1. Выполнить техническое обследование несущих конструкций здания;

2. Разработать научно-проектную документацию направленную на решение задач по обеспечению физической  сохранности объекта культурного наследия и обеспечению условий эксплуатации здания в рамках  современного функционального назначения.
	за период 2014-2019гг.

	Раздел 2
	Консервационные (противоаварийные), ремонтно-реставрационные работы:

1. На основании разработанной научно-проектной документации выполнить комплекс мероприятий, предохраняющих памятник от дальнейшего разрушения и обеспечивающих укрепление и защиту конструктивных частей и декоративных элементов без изменения облика памятника
	за период 2014-2019гг.

	Раздел 3
	Работы по территории памятника:

1. Выполнить вертикальную планировку терри-тории памятника
	за период 2014-2015гг.


Примечание: 
1. Производство работ разрешается только в соответствии с согласованной проектно-сметной документацией, по письменному разрешению Министерства.

2. В случаях, когда Покупатель  считает необходимым провести какие-либо работы, непредусмотренные планом работ, он обязан представить в Министерство соответствующее документальное обоснование.
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