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Собрание депутатов города Троицка
Челябинской области

Пятый созыв

Семидесятое заседание
Р Е Ш Е Н И Е

от 26.03.2020г. № 39
      г. Троицк

О внесении изменений в решение Собрания депутатов города Троицка от 24.06.2009 года № 120 «Об утверждении Правил землепользования и застройки территории Троицкого городского округа»

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», руководствуясь Уставом города Троицка, и на основании заключения комиссии по землепользованию и застройке территории Троицкого городского округа о внесении изменений в Правила землепользования и застройки территории Троицкого городского округа» от 19.02.2020 года, Собрание депутатов                     города Троицка
РЕШАЕТ:

1. Внести в Правила землепользования и застройки территории Троицкого городского округа, утвержденные решением Собрания депутатов города Троицка от 24.06.2009 года № 120, следующие изменения:
1) статью 3 части 3 «Градостроительные регламенты» изложить в следующей редакции: 
«Статья 3. Характеристика территориальных зон, 

градостроительные регламенты

Состав территориальных зон определен в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.

Минимальный размер земельного участка, установленный в таблицах предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства не применяется к земельным участкам под существующими индивидуальными жилыми домами и их реконструкции, к земельным участкам под существующими гаражами и для проектируемых гаражей в гаражно-строительных кооперативах, к земельным участкам для существующих зданий, строений, сооружений и их реконструкции, а также к земельным участкам, планируемым к предоставлению, для инженерных инфраструктур всех территориальных зон.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, в части отступа 1 метр от границы земельного участка, не применяется к смежным границам земельных участков, в случаи, если у смежных земельных участков один собственник.

Примечание: В градостроительных регламентах приняты следующие обозначения:

объекты рекреации (5.0), где 

(5.0) – код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка, предусмотренного Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 01.09.2014 № 540.  

1. А. Природные зоны
В состав природных зон включены зоны в границах территорий, занятых особо охраняемыми природными объектами, городскими лесами, парками, скверами, бульварами, водными объектами, а также территориями санитарно-защитных зон, водоохранных зон, прибрежных защитных полос, зон санитарной охраны питьевых источников. 

Виды территориальных зон, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются:

- А 1 – естественный природный ландшафт;

- А 1.1 – леса;

- А 1.2 – особо охраняемые территории;

- А 2 – открытые пространства лесостепной зоны;

- А 5 – водные объекты.

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Челябинской области или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с действующим законодательством.

Порядок использования и охраны земель особо охраняемых природных объектов устанавливаются органами государственной власти в соответствии с Федеральным законом «Об особо охраняемых природных территориях». На территориях особо охраняемых природных объектов и в границах их охранных зон запрещается всякая деятельность, влекущая за собой нарушение их сохранности. Собственники, владельцы и пользователи земельных участков, на которых находятся особо охраняемые природные территории, принимают на себя обязательства по обеспечению режима особой охраны памятников природы.

Необходимость установления предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков и предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства для данных территориальных зон, отсутствует.

Природные зоны подразделяются на природоохранные и природно-рекреационные:

Природоохранные предназначены для обеспечения экологической безопасности среды жизнедеятельности, сохранения природной среды, для отдыха населения:

А 1, А 2 – естественный природный ландшафт:

- А 1.1 – леса;

- А 1.2 – особо охраняемые территории;

- А 2 – открытые пространства лесостепной зоны;

- А 3 – защитные, санитарно-защитные:

- А 3.1 – санитарно-защитные;

- А 3.2 – прибрежные защитные полосы;

- А 3.3 – лесозащитные полосы.

Природно-рекреационные предназначены для организации мест отдыха населения:

- А 4 – парки, скверы, бульвары;

- А 4.1 – парки, скверы, бульвары, набережные;

- А 4.2 – пляжи;

- А 5 – водные объекты;

- А 6 – объекты физкультуры и спорта.

А 1, А 2 – Естественный природный ландшафт

Зоны А1, А2 предназначены для сохранения естественных природных ландшафтов городского округа, сохранения благоприятной экологической обстановки, одновременно стимулируя создание условий для отдыха населения города, при том условии, что планируемые мероприятия будут осуществлены таким образом, который обеспечит минимальное воздействие на уязвимые элементы окружающей среды. Запрещаются любые работы, направленные на сведение лесов, снижение эстетической и санитарной функции леса, а также выпас скота, промысловая заготовка «даров природы» и другие, разведение костров, стоянка и мойка автотранспортных средств, организация свалок мусора; допускаются рубки ухода за лесом, санитарные рубки, лесовосстановительные мероприятия.

А 1.1, А 2 Леса, открытые пространства лесостепной зоны 

В состав зон А 1.1, А 2 включены территории, занятые лугами и городскими лесами, в том числе землями лесов, не покрытых растительностью, открытые пространства лесостепной зоны.

Ведение лесного хозяйства, а также использование, охрана, защита и воспроизводство лесов осуществляются в порядке, устанавливаемом органами государственной власти субъекта Российской Федерации в соответствии с Лесным кодексом Российской Федерации.

В городских лесах запрещается осуществление лесопользования, несовместимого с назначением этих лесов. Допускается проведение в них рубок ухода, санитарных рубок, рубок реконструкции и обновления, прочих рубок.

1. Основные виды разрешённого использования:

- охрана природных территорий – сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными (код 9.1).

А 1.2 Особо охраняемые территории 

В состав зоны А 1.2 включены территории, занятые памятниками природы областного значения «Сосновый бор Золотая сопка», «Парк Степные зори».

Порядок использования и охраны земель особо охраняемых природных объектов устанавливается органами государственной власти в соответствии с федеральными законами. На территориях особо охраняемых природных объектов запрещается всякая деятельность, влекущая за собой нарушение их сохранности. 

1. Основные виды разрешённого использования:

- деятельность по особой охране и изучению природы – сохранение и изучение растительного и животного мира путем создания особо охраняемых природных территорий, в границах которых хозяйственная деятельность, кроме деятельности, связанной с охраной и изучением природы, не допускается (государственные природные заповедники, национальные и природные парки, памятники природы, дендрологические парки, ботанические сады, оранжереи) (код 9.0). 

А 3 Защитные, санитарно – защитные зоны

Зона А 3 подразделяется на 3 зоны по назначению:

А 3.1 Территории санитарно-защитных зон предназначены для уменьшения отрицательного влияния предприятий, транспортных и инженерных коммуникаций и сооружений на селитебную застройку города. 

1. Основные виды разрешённого использования:

1) использование лесов – деятельность по заготовке, первичной обработке и вывозу древесины и недревесных лесных ресурсов, охрана и восстановление лесов и иные цели (код 10.0);
2) благоустройство территории – размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов (код 12.0.2);

3) применительно к зоне 03 14 01 А 3.1 – автомобильные мойки – размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов сопутствующей торговли (код 4.9.1.3);
4) склады – размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов (код 6.9).

2. Условно разрешённые виды использования:

1) заготовка древесины – рубка лесных насаждений, выросших в природных условиях, в том числе гражданами для собственных нужд, частичная переработка, хранение и вывоз древесины, создание лесных дорог, размещение сооружений, необходимых для обработки и хранения древесины (лесных складов, лесопилен), охрана и восстановление лесов (код 10.1);

2) применительно к зоне 02 12 13 А 3.1 – для индивидуального жилищного строительства – размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание иных декоративных или сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек (код 2.1);

3) применительно к зоне 03 02 11 А 3.1 – хранение автотранспорта – размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9 (код 2.7.1);
4) применительно к зоне 02 10 02 А 3.1 – образование и просвещение – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (код 3.5);
5) применительно к зоне 02 10 02 А3.1 – магазины – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м (код 4.4);

6) применительно к зоне 03 14 01 А 3.1 – заправка транспортных средств – размещение автозаправочных станций; размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса (код 4.9.1.1);
7) применительно к зоне 02 03 29 А 3.1 – строительная промышленность – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции (код 6.6).

3. Вспомогательные виды разрешённого использования:

1) улично-дорожная сеть – размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств (код 12.0.1);
2) применительно зоне 04 04 21 А 3.1 - для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) – размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1; производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных (код 2.2);

3) коммунальное обслуживание – размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами (код 3.1);
4) бытовое обслуживание – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро) (код 3.3);
5) общественное питание – размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) (код 4.6);
6) складские площадки – временное хранение, распределение и перевалка грузов (за исключением хранения стратегических запасов) на открытом воздухе (код 6.9.1);
7) размещение автомобильных дорог – размещение автомобильных дорог за пределами населенных пунктов и технически связанных с ними сооружений, придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств; размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения (код 7.2.1).
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства

	Минимальный размер земельного участка,
кв. м
	Максимальный размер земельного участка,
кв. м
	Минимальный отступ
от границ земельных участков, м
	Максимальный процент

застройки (максимальное значение), %
	Коэффициент озеленения (минимальное значение)
	Предельное количество этажей

	100
	не подлежит установлению
	1,0
	50
	0,3
	1


Для разрешённого вида использования «отдельно стоящие жилые дома усадебного типа и коттеджи на одну семью с приусадебными участками» применяются предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, устанавливаемые для территориальной зоны В 1.1.

А 3.2 Прибрежные защитные полосы предназначены для уменьшения отрицательного влияния застройки на экологическое и санитарное состояние водных объектов, водохозяйственных сооружений и объектов.

1. Основные виды разрешённого использования:

1) благоустройство территории – размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов (код 12.0.2);

2) охрана природных территорий – сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными (код 9.1).

2. Условно разрешённые виды использования:

- улично-дорожная сеть – размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств (код 12.0.1).

3. Вспомогательные виды разрешённого использования:

1) общее пользование водными объектами – использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для осуществления общего водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены законодательством) (код 11.1);

2) гидротехнические сооружения – размещение гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других гидротехнических сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений) (код 11.3);

3) площадки для занятий спортом – размещение площадок для занятия ом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры) (код 5.1.3);

4) природно-познавательный туризм – размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде; осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий (код 5.2);

5) охота и рыбалка – обустройство мест охоты и рыбалки, в том числе размещение дома охотника или рыболова, сооружений, необходимых для восстановления и поддержания поголовья зверей или количества рыбы (код 5.3).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства

	Минимальный размер земельного участка,
кв. м
	Максимальный размер земельного участка,
кв. м
	Минимальный отступ
от границ земельных участков, м
	Максимальный процент

застройки (максимальное значение), %
	Коэффициент озеленения (минимальное значение)
	Предельное количество этажей

	100
	не подлежит установлению
	1,0
	50
	0,3
	1


А 3.3 Лесозащитные полосы

Лесозащитные полосы вокруг поселений предназначены для выполнения ветрозащитных и берегоукрепительных функций.

1. Основные виды разрешённого использования:

- благоустройство территории – размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов (код 12.0.2).

2. Условно разрешённые виды использования:

- площадки для занятий спортом – размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры) (код 5.1.3).

3. Вспомогательные виды разрешённого использования:

- природно-познавательный туризм – размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде; размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде; осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий (код 5.2).

Минимальная ширина защитной лесной полосы – не менее 50 м.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства

	Минимальный размер земельного участка,
кв. м
	Максимальный размер земельного участка,
кв. м
	Минимальный отступ
от границ земельных участков, м
	Максимальный процент

застройки (максимальное значение), %
	Коэффициент озеленения (минимальное значение)
	Предельное количество этажей

	100
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	0,7
	не подлежит установлению


А 4 Парки, скверы, бульвары, набережные, пляжи

А 6 Объекты физкультуры и спорта
Зоны А 4, А 6 предназначены для организации мест массового, разностороннего отдыха населения, для осуществления культурно-досуговой, оздоровительной деятельности.

1. Основные виды разрешённого использования:

1) улично-дорожная сеть – размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств (код 12.0.1);

2) благоустройство территории – размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов (код 12.0.2);

3) земельные участки (территории) общего пользования – земельные участки общего пользования (код 12.0);

4) применительно к зонам: 01 06 02 А 4.1 и 01 18 01 А 4.1 – для индивидуального жилищного строительства – размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание иных декоративных или сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек (код 2.1);

5) применительно к зоне 01 06 02 А 4.1 – хранение автотранспорта – размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9 (код 2.7.1);

6) применительно к зоне 01 04 01 А 4.1 – объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) – размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв.м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5-4.8.2; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра (код 4.2);

7) применительно к зоне 01 06 02 А 4.1 – рынки – размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв.м: размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка (код 4.3);

8) применительно к зоне 01 06 02 А 4.1 – магазины – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м (код 4.4);

9) применительно к зоне А 6 – гостиничное обслуживание – размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них (код 4.7);

10) развлекательные мероприятия – размещение зданий и сооружений, предназначенных для развлечения (код 4.8.1);

11) обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий – размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имеющих специальные места для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов спорта, ледовых дворцов, ипподромов) (код 5.1.1);

12) причалы для маломерных судов – размещение сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов (код 5.4);

13) обеспечение внутреннего правопорядка – размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий (код 8.3).
2. Условно разрешённые виды использования:

1) для индивидуального жилищного строительства – размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание иных декоративных или сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек, применительно к зонам: 01 02 12 А 4.1 и 01 13 18 А4.1, (код 2.1);

2) применительно к зоне 01 07 02 А 4.1 – хранение автотранспорта – размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9 (код 2.7.1);

3) применительно к зонам: 01 06 02 А4.1; 01 04 01 А 4.1 – общественное использование объектов капитального строительства – размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и духовных потребностей человека (код 3.0);

4) коммунальное обслуживание – размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами (код 3.1);

5) бытовое обслуживание – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро) (код 3.3);

6) применительно к зоне 02 09 06 А4.1 – образование и просвещение – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (код 3.5);

7) деловое управление – размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности) (код 4.1);

8) применительно к зонам: 01 07 02 А 4.1; 03 03 17 А4.1 – магазины – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м (код 4.4);

9) общественное питание – размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) (код 4.6);

10)  применительно к зоне 01 04 01 А4.1 – заправка транспортных средств – размещение автозаправочных станций; размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса;

11) применительно к зоне 01 04 01 А4.1 – ремонт автомобилей – размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли (код 4.9.1.4);

12) применительно к зоне 01 02 12 А 4.1 – природно-познавательный туризм – размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде; размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде; осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий (код 5.2);

13) применительно к зоне 01 13 08 А 4.1 – склады – размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов (код 6.9);

14) стоянки транспорта общего пользования – размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей по установленному маршруту (код 7.2.3).

3. Вспомогательные виды разрешённого использования:

1) амбулаторно-поликлиническое обслуживание – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории) (код 3.4.1);

2) религиозное использование – размещение зданий и сооружений религиозного использования (код 3.7);

3) выставочно-ярмарочная деятельность – размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспози-ционной площади, организация питания участников мероприятий) (код 4.10);

4) рынки – размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв.м: размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка (код 4.3).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства

	Минимальный размер земельного участка,
кв. м
	Максимальный размер земельного участка,
кв. м
	Минимальный отступ
от границ земельных участков, м
	Максимальный процент

застройки (максимальное значение), %
	Коэффициент озеленения (минимальное значение)
	Предельное количество этажей

	100
	не подлежит установлению
	1,0
	50
	0,3
	2


Для разрешённого вида использования «отдельно стоящие жилые дома усадебного типа и коттеджи на одну семью с приусадебными участками» применяются предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, устанавливаемые для территориальной зоны В 1.1.

А 4.2 – пляжи

1. Основные виды разрешённого использования:

- благоустройство территории – размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов (код 12.0.2).

А 5 Водные объекты

Зона А 5 объединяет водные объекты, предназначена для сохранения целостности экосистемы водных объектов.

Режим использования водных объектов для определенных целей устанавливается федеральными законами в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации.

1. Основные виды разрешённого использования:

1) водные объекты – ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря и другие поверхностные водные объекты (код 11.0);

2) общее пользование водными объектами – использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для осуществления общего водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены законодательством) (код 11.1).

2. Б. Общественно-деловые зоны

Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, а также образовательных учреждений среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий и иных зданий, строений, сооружений и стоянок автомобильного трана; центров деловой, финансовой, общественной активности.

Зона Б охватывает общегородской центр и центры планировочных районов, характеризующихся многофункциональным использованием территории, и подразделяется на 5 групп общественно-деловых зон:

· Б1 – административно-деловые, торгово-бытовые, культурно-просвети-тельные, общественно-коммерческие;

· Б 2 – учебные;

· Б 3 – лечебно-оздоровительные;

· Б 4 – учреждений отдыха;

· Б 5 – пешеходная зона.

Б 1 Административно – деловая, торгово – бытовая, 

культурно – просветительная, общественно – коммерческая зона 

1. Основные виды разрешённого использования:

1) среднеэтажная жилая застройка – размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей; благоустройство и озеленение; размещение подземных гаражей и автостоянок; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома (код 2.5);

2) общественное использование объектов капитального строительства – размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и духовных потребностей человека (код 3.0);

3) оказание услуг связи – размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи (код 3.2.3);
4) бытовое обслуживание – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро) (код 3.3);

5) общежития – размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, предназначенных для проживания граждан на время их работы, службы или обучения, за исключением зданий, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.7 (код 3.2.4);

6) объекты культурно-досуговой деятельности – размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев (код 3.6.1);

7) религиозное использование – размещение зданий и сооружений религиозного использования (код 3.7);

8) проведение научных исследований – размещение зданий и сооружений, предназначенных для проведения научных изысканий, исследований и разработок (научно-исследовательские и проектные институты, научные центры, инновационные центры, государственные академии наук, опытно-конструкторские центры, в том числе отраслевые) (код 3.9.2);

9) деловое управление – размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности) (код 4.1);

10) объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) – размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв.м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5-4.8.2; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра (код 4.2);

11) банковская и страховая деятельность – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги (код 4.5);

12) общественное питание – размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) (код 4.6);

13) гостиничное обслуживание – размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них (код 4.7);

14) применительно к зоне 02 03 24 Б 1 – ремонт автомобилей – размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли (код 4.9.1.4);

15) применительно к зоне 04 05 12 Б 1 – спорт – размещение зданий и сооружений для занятия спортом (код 5.1);

16) туристическое обслуживание – размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях (код 5.2.1);

17) применительно к зоне 02 03 24 Б – стоянки транспорта общего пользования – размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей по установленному маршруту (код 7.2.3);

18) историко-культурная деятельность – сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм (код 9.3).

2. Условно разрешённые виды использования:

1) применительно к зонам: 01 09 03 Б 1; 01 15 04 Б1; 01 16 07 Б 1 – для индивидуального жилищного строительства – размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание иных декоративных или сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек (код 2.1);

2) применительно к зоне 01 16 12 Б 1 – блокированная жилая застройка – размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки); разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха (код 2.3);

3) хранение автотранспорта – размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9 (код 2.7.1);

4) амбулаторно-поликлиническое обслуживание – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории) (код 3.4.1);

5) парки культуры и отдыха – размещение парков культуры и отдыха (код 3.6.2);
6) применительно к зоне 01 03 01 Б 1 – заправка транспортных средств – размещение автозаправочных станций; размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса (код 4.9.1.1);

7) стоянки транспорта общего пользования – размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей по установленному маршруту (код 7.2.3).

3. Вспомогательные виды разрешённого использования:

1) улично-дорожная сеть – размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств (код 12.0.1);

2) применительно к зоне 01 20 08 Б 1 - для индивидуального жилищного строительства – размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание иных декоративных или сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек (код 2.1);

3) применительно к зоне 04 05 12 Б 1 – хранение автотранспорта – размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9 (код 2.7.1);

4) коммунальное обслуживание – размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами (код 3.1);

5) выставочно-ярмарочная деятельность – размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий) (код 4.10);

6) рынки – размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв.м: размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка (код 4.3);

7) благоустройство территории – размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов (код 12.0.2).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства

	Минимальный размер земельного участка,
кв. м
	Максимальный размер земельного участка,
кв. м
	Минимальный отступ
от границ земельных участков, м
	Максимальный процент

застройки (максимальное значение), %
	Коэффициент озеленения (минимальное значение)
	Предельное количество этажей

	100
	не подлежит установлению
	1,0
	80
	0,15
	не подлежит установлению


Для разрешённого вида использования «отдельно стоящие жилые дома усадебного типа и коттеджи на одну семью с приусадебными участками» применяются предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, устанавливаемые для территориальной зоны В 1.1.

Б 2 Зона учебных заведений (учебная зона)

1. Основные виды разрешённого использования:

1) благоустройство территории – размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов (код 12.0.2); 

2) хранение автотранспорта – размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9 (код 2.7.1);

3) бытовое обслуживание – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро) (код 3.3);

4) дошкольное, начальное и среднее общее образование – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом (код 3.5.1);

5) среднее и высшее профессиональное образование – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом (код 3.5.2);

6) парки культуры и отдыха – размещение парков культуры и отдыха (код 3.6.2);
7) склады – размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов (код 6.9).

2. Условно разрешённые виды использования:

1) для индивидуального жилищного строительства – размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание иных декоративных или сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек (код 2.1);

2) общежития – размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, предназначенных для проживания граждан на время их работы, службы или обучения, за исключением зданий, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.7 (код 3.2.4);

3) применительно к зоне 01 15 03 Б2 – образование и просвещение – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (код 3.5);

4) применительно к зоне 01 09 07 Б2 – магазины – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м (код 4.4);

5) стоянки транспорта общего пользования – размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей по установленному маршруту (код 7.2.3).

3. Вспомогательные виды разрешённого использования:

1) выставочно-ярмарочная деятельность – размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий) (код 4.10);

2) рынки – размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв.м: размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка (код 4.3).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства

	Показатели
	Параметры

	
	Общеобразовательных учреждений
	Детских дошкольных учреждений

	1. Вместимость вновь строящихся
	до 1000 учащихся
	до 350 человек

	2. Предельное количество этажей
	3
	2

	то же, в условиях плотной застройки
	4
	3

	3. Высота забора
	не менее 1,5 м
	не менее 1,6 м

	4. Минимальный размер земельного участка, кв. м
	100

	5. Максимальный размер земельного участка, кв. м
	не подлежит установлению

	6. Минимальный отступ от границ земельных участков, м
	не подлежит установлению

	7. Максимальный процент

застройки (максимальное значение), % 
	80

	8. Коэффициент озеленения (мини-мальное значение)
	не подлежит установлению

	9. Минимальное расстояние между отдельными зданиями, сооружениями на участке учреждения
	в соответствии с требованиями СП 118.13330.2012* «Общественные здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009» (с Изменениями N 1, 2) и пособия «Предотвращение распространения пожара»
к СНиП 21-01-97 «Пожарная безопасность зданий и сооружений»,

в соответствии с требованиями

СанПиН 2.4.2.1178-02
	в соответствии с требованиями СП 118.13330.2012* «Общественные здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009» (с Изменениями N 1, 2) и пособия «Предотвращение распространения пожара»
к СНиП 21-01-97 «Пожарная безопасность зданий и сооружений»,

в соответствии с требованиями

СанПиН 2.4.2.1178-02

	10. Минимальное расстояние от границ участка производственного объекта (не пожаровзрывоопасные объекты)
	не менее 50 м до участка учреждения
	не менее 50 м до участка детских учреждений


Б 3 Зона лечебно – оздоровительных учреждений, учреждений 

соцобеспечения (лечебная зона)

1. Основные виды разрешённого использования:

1) благоустройство территории – размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов (код 12.0.2);

2) хранение автотранспорта – размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9 (код 2.7.1);

3) социальное обслуживание – размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (код 3.2);

4) здравоохранение – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи (код 3.4);

5) парки культуры и отдыха – размещение парков культуры и отдыха (код 3.6.2);
6) общественное питание – размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) (код 4.6);

7) санаторная деятельность – размещение санаториев, профилакториев, бальнеологических лечебниц, грязелечебниц, обеспечивающих оказание услуги по лечению и оздоровлению населения; обустройство лечебно- оздоровительных местностей (пляжи, бюветы, места добычи целебной грязи); размещение лечебно-оздоровительных лагерей (код 9.2.1).

2. Условно разрешённые виды использования:

1) применительно к зоне 01 14 01 Б3 – ритуальная деятельность – размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения; размещение соответствующих культовых сооружений; дополнить абзацем третьим следующего содержания: осуществление деятельности по производству продукции ритуально-обрядового назначения (код 12.1);

2) религиозное использование – размещение зданий и сооружений религиозного использования (код 3.7);

3) стоянки транспорта общего пользования – размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей по установленному маршруту (код 7.2.3);

4) медицинские организации особого назначения – размещение объектов капитального строительства для размещения медицинских организаций, осуществляющих проведение судебно-медицинской и патолого-анатомической экспертизы (морги) (код 3.4.3).

3. Вспомогательные виды разрешённого использования:

-бытовое обслуживание – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро) (код 3.3).

На территории лечебно-оздоровительных учреждений не допускается размещение не связанных с ними зданий и сооружений.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства

	Показатели
	Параметры

	1.Минимальное расстояние:

- от зданий больниц с палатными отделениями, роддомов и диспансеров со стационаром до красных линий и жилых домов;

- от лечебно-диагностических корпусов больницы, зданий поликлиники, женской консультации и диспансеров без стационара до красных линий и жилых зданий
	не менее 30м

не менее 15м

	2.Минимальные расстояния между отдельными зданиями, сооружениями на участке лечебно-профилактического учреждения

	в соответствии с требованиями СП 118.13330.2012* «Общественные здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009» (с Изменениями № 1, 2), пособием «Предотвращение распространения пожара»
к СНиП 21-01-97 «Пожарная безопасность зданий и сооружений»,

в соответствии с требованиями

СанПиН 2.4.2.1178-02

	3.Минимальный размер земельного участка,

кв. м
	100

	4. Максимальный размер земельного участка,

кв. м
	не подлежит установлению

	5. Минимальный отступ от границ земельных участков, м
	не подлежит установлению

	6. Максимальный процент застройки (максимальное значение), %
	80

	7. Коэффициент озеленения (минимальное значение)
	не подлежит установлению

	8. Предельное количество этажей
	не подлежит установлению

	9. Минимальное расстояние от границ участка производственного объекта (не пожаровзрывоопасные объекты)
	не менее 50 м до участка учреждений здравоохранения

	10. Площадь зеленых насаждений и газонов
	не менее 60% площади больниц и диспансера со стационаром


Б 4 Зона учреждений отдыха в том числе специализированных (спортивных, охотников и рыболовов)

1. Основные виды разрешённого использования:

1) благоустройство территории – размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов (код 12.0.2);

2) общественное питание – размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) (код 4.6);

3) гостиничное обслуживание – размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них (код 4.7);

4) обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий – размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имеющих специальные места для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов а, ледовых дворцов, ипподромов) (код 5.1.1);

5) площадки для занятий спортом – размещение площадок для занятия ом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры) (код 5.1.3);

6) оборудованные площадки для занятий спортом – размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, трамплины, спортивные стрельбища) (код 5.1.4);

7) природно-познавательный туризм – размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде; осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий (код 5.2);

8) туристическое обслуживание – размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях (код 5.2.1).

2. Условно разрешенные виды использования:

1) земельные участки (территории) общего пользования – земельные участки общего пользования (код 12.0);

2) выставочно-ярмарочная деятельность – размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий) (код 4.10);

3) рынки – размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв.м: размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка (код 4.3);
4) стоянки транспорта общего пользования – размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей по установленному маршруту (код 7.2.3).

3. Вспомогательные виды разрешённого использования:

- коммунальное обслуживание – размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами (код 3.1).
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов

капитального строительства

	Минимальный размер земельного участка,
кв. м
	Максимальный размер земельного участка,
кв. м
	Минимальный отступ
от границ земельных участков, м
	Максимальный процент

застройки (максимальное значение), %
	Коэффициент озеленения (минимальное значение)
	Предельное количество этажей

	100
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	80
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению


3. В Жилые зоны

Жилые зоны предназначены для застройки многоквартирными многоэтажными жилыми домами, жилыми домами малой этажности, индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками. В состав жилых зон включены и зоны коллективных садов, расположенных на селитебной территории города.

Жилые зоны устанавливаются с целью обеспечения комфортных и здоровых условий для проживания. В них допускается размещение различных объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, культовых сооружений, парковок автомобильного трана, промышленных, коммунальных и складских объектов, для которых не требуется установление санитарно-защитных зон и деятельность которых не оказывает вредного воздействия на окружающую среду.

Виды жилых зон:

- В 1 – малоэтажная застройка:

- В 1.1– усадебная и коттеджная застройка;

- В 1.2- 2-этажная блокированная застройка;

- В 1.3 – 2-3- этажная застройка;

- В 2 – многоэтажная застройка (4-х этажная и выше).

В 1.1 Зона усадебной и коттеджной застройки

В 1.2 Зона 2 – этажной блокированной застройки

1. Основные виды разрешённого использования:

1) улично-дорожная сеть – размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств (код 12.0.1);

2) для индивидуального жилищного строительства – размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание иных декоративных или сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек (код 2.1);

3) для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) – размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1; производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных (код 2.2);

4) блокированная жилая застройка – размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки); разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха (код 2.3);

5) применительно к зонам 01 10 05 В 1.1; 01 21 01 В 1.1 – общественное управление – размещение зданий, предназначенных для размещения органов и организаций общественного управления (код 3.8);

6) применительно к зонам: 01 02 13 В 1.1; 05 08 07 В 1.1 объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) – размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв.м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5-4.8.2; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра (код 4.2);

7) применительно к зоне 01 02 13 В 1.1 – общественное питание – размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) (код 4.6);

8) применительно к зоне 01 02 13 В 1.1.2 – гостиничное обслуживание – размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них (код 4.7).
2. Условно разрешённые виды использования:

1) птицеводство – осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением домашних пород птиц, в том числе водоплавающих; размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции птицеводства; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала) (код 1.10);
2) скотоводство – осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей); сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов, размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала) (код 1.8);
3) ведение огородничества – осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур (код 13.1);

4) ведение садоводства – осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение для собственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и гаражей (код 13.2);

5) обслуживание жилой застройки – размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их размещение необходимо для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны (код 2.7);

6) хранение автотранспорта – размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9 (код 2.7.1);

7) объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) – размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв.м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5-4.8.2; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра (код 4.2);

8) применительно к зонам: 02 09 02 В 1.1; 02 03 27 В 1.1; 02 10 03 В 1.1; 02 11 01 В 1.1; 03 03 03 В 1.1 – магазины – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м (код 4.4);

9) применительно к зоне 02 11 01 В 1.1 – общественное питание – размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) (код 4.6);

10) применительно к зоне 02 05 09 В1.1 – склады – размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов (код 6.9);

11) стоянки транспорта общего пользования – размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей по установленному маршруту (код 7.2.3).

3. Вспомогательные виды разрешённого использования:

1) амбулаторное ветеринарное обслуживание – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных (код 3.10.1);

2) социальное обслуживание – размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (код 3.2);

3) оказание услуг связи – размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи (код 3.2.3);
4) бытовое обслуживание – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро) (код 3.3);

5) амбулаторно-поликлиническое обслуживание – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории) (код 3.4.1);

6) дошкольное, начальное и среднее общее образование – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом (код 3.5.1);

7) религиозное использование – размещение зданий и сооружений религиозного использования (код 3.7);

8) общественное управление – размещение зданий, предназначенных для размещения органов и организаций общественного управления (код 3.8);

9) ремонт автомобилей – размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли (код 4.9.1.4);

10) обеспечение занятий спортом в помещениях – размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно- оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях (код 5.1.2);

11) площадки для занятий спортом – размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры) (код 5.1.3);

12) обеспечение внутреннего правопорядка – размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий (код 8.3).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов

капитального строительства

	Показатели
	Параметры
	Обоснование

	1. Для жилых домов усадебного типа площадь участка (включая площадь застройки), кв.м.
– максимальная

– минимальная

1.1 Земельные участки, размеры которых превышают предельный максимальный размер, либо ниже предельного минимального размера, могут быть предоставлены гражданам в собственность или другом праве, если невозможно иным способом привести их размеры до установленных размеров (путем раздела, объединения, перераспределения или выдела) и границы данных участков сложились в застроенной территории до вступления в силу Земельного кодекса Российской Федерации
	1500

400


	

	2. Для блокированных жилых домов (из расчета на одну квартиру) – минимальная площадь участка (включая площадь застройки), кв.м.
	400
	

	3. Минимальное расстояние между фронтальной

границей участка и основным строением, м:

· в сохраняемой застройке

· при реконструкции и новом строительстве


	в соответствии со сложившейся линией застройки

1
	в соответствии со СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного строительства»

	4. Минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями, м:

- от границ соседнего участка до:

· основного строения

· постройки для содержания скота и птицы

· других построек: (в том числе: бани, гаража, сарая)

- окон жилых комнат до стен соседнего дома и

хозяйственных построек (бани, гаража, сарая),

расположенных на соседних земельных участках

- от основных строений до отдельно стоящих

хозяйственных и прочих строений на участке:


	в стесненных условиях 1- 3 метра (при соблюдении противопожарных норм)

4

1

6


	в соответствии со СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного строительства»

	5. Минимальное расстояние от границ приусадебных участков до лесных массивов
	не менее 15 м
	

	6. Коэффициент озеленения (минимальное значение)
	не подлежит установлению
	


Примечания:

1. Расстояния измеряются до наружных граней стен строений.

2. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию домовладельцев и в случаях, обусловленных историко-культурными охранными сервитутами, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

3. Максимальный процент застройки территории, %:

· для жилых домов усадебного типа



















49

при минимальной площади участка 400 м2 
· для блокированных жилых домов - на 1 квартиру –








20

при минимальной площади участка 400 м2





4. Высота строений:

для всех основных строений: 

· количество надземных этажей – до двух

с возможным использованием (дополнительно)

мансардного этажа, с соблюдением норм 

освещенности соседнего участка: 

· высота от уровня земли:

- до верха плоской кровли






















не более 9,6м

- до конька скатной кровли





















не более 13,6 м

для всех вспомогательных строений:

· высота от уровня земли:

- до верха плоской кровли






















не более 4м

- до конька скатной кровли





















не более 7 м

как исключение: шпили, башни, флагштоки -








без ограничения

5. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.

6. Требования к ограждению земельных участков:

- характер ограждения и его высота должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы

В 1.3 Зона 2 -3 – этажных многоквартирных домов 

1. Основные виды разрешённого использования:

1) улично-дорожная сеть – размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств (код 12.0.1);
2) благоустройство территории – размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов (код 12.0.2);

3) земельные участки (территории) общего пользования – земельные участки общего пользования (код 12.0);

4) малоэтажная многоквартирная жилая застройка – размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный); обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома (код 2.1.1);

5) обслуживание жилой застройки – размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их размещение необходимо для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны (код 2.7);

6) оказание услуг связи – размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи (код 3.2.3);

7) амбулаторно-поликлиническое обслуживание – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории) (код 3.4.1);

8) дошкольное, начальное и среднее общее образование – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом (код 3.5.1);

9) объекты культурно-досуговой деятельности – размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев (код 3.6.1);

10) парки культуры и отдыха – размещение парков культуры и отдыха (код 3.6.2);
11) объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) – размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв.м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5-4.8.2; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра (код 4.2);

12) площадки для занятий спортом – размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры) (код 5.1.3);

13) обеспечение внутреннего правопорядка – размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий (код 8.3).

2. Условно разрешенные виды использования:

1) для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) – размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1; производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных (код 2.2);

2) хранение автотранспорта – размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9 (код 2.7.1);

3) стоянки транспорта общего пользования – размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей по установленному маршруту (код 7.2.3).

3. Вспомогательные виды разрешённого использования:

1) коммунальное обслуживание – размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами (код 3.1);

2) бытовое обслуживание – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро) (код 3.3);

3) объекты культурно-досуговой деятельности – размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев (код 3.6.1);

4) магазины – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м (код 4.4).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства

	Показатели
	Параметры
	Обоснование

	1. Минимальная площадь участка многоквартир-ного жилого дома ( при жилищной обеспеченности 18 м2 общей площади на 1 человека), кв.м:

· на 1 человека
	36*
	СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*



	· на 1кв.м. общей площади жилых домов


	2
	

	2. Минимальное расстояние от красных линий до жилых зданий:

· в сохраняемой застройке

· при реконструкции и новом строительстве:

отступ жилых зданий от красных линий, м:

· магистральных улиц

· жилых улиц

Примечание: По красной линии допускается разме-щение жилых зданий со встроенными в первом эта-же или пристроенными помещениями обществен-ного назначения


	в соответствии со сложившейся линией застройки

6,0

3,0
	СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*

	3. Минимальные расстояния между жилыми зданиями:

· расстояния между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа

· расстояние между длинными сторонами и торцами жилых зданий с окнами из жилых комнат.

Примечание: Указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции и освещенности, если обеспечивается непросматри-ваемость жилых помещений (комнат и кухонь) из окна в окно


	не менее 15м

не менее 10м
	СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*

	4. Минимальные размеры площадок,

размещаемых в жилой застройке (при жилищной обеспеченности 18 м2 общей площади на 1 человека) м2 на 1 человека

- площадок для игр детей дошкольного и школьного возраста

- площадок для отдыха взрослого населения

- площадок для занятий физкультурой

- для хозяйственных целей и выгула собак

- для стоянки автомашин
	0,7

0,1

2,0

0,3

0,8
	СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*

	5. Минимальное расстояние от границ участков до лесных массивов
	не менее 15 м
	

	6. Высота зданий:

для всех основных строений количество надземных этажей
	до четырех с возможным использованием ( дополнительно) мансардного этажа

	7. Максимальный размер земельного участка, кв. м
	не подлежит установлению

	8. максимальный процент застройки (максимальное значение), %
	40 (60****)

	9. Коэффициент озеленения (минимальное значение
	не подлежит установлению

	10. Предельное количество этажей
	3
	


Примечание:

1. * – без учета земельных участков объектов обслуживания.

2. **** – в условиях реконструкции.

Расчетный показатель обеспеченности участка (кв.м на 1 человека) применяется для расчета площади участка для основного и условно разрешённого вида использования участка – «многоквартирные дома».

В 2 Зона 4 – х и выше этажной застройки
1. Основные виды разрешённого использования:

1) улично-дорожная сеть – размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств (код 12.0.1);

2) земельные участки (территории) общего пользования – земельные участки общего пользования (код 12.0);

3) среднеэтажная жилая застройка – размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей; благоустройство и озеленение; размещение подземных гаражей и автостоянок; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома (код 2.5);

4) многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) – размещение многоквартирных домов этажностью девять этажей и выше; благоустройство и озеленение придомовых территорий; обустройство спортивных и детских площадок, и площадок для отдыха; размещение подземных гаражей и автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома (код 2.6);

5) обслуживание жилой застройки – размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их размещение необходимо для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны (код 2.7);

6) оказание услуг связи – размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи (код 3.2.3);
7) бытовое обслуживание – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро) (код 3.3);

8) амбулаторно-поликлиническое обслуживание – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории) (код 3.4.1);

9) дошкольное, начальное и среднее общее образование – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом (код 3.5.1);

10) объекты культурно-досуговой деятельности – размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев (код 3.6.1);

11) парки культуры и отдыха – размещение парков культуры и отдыха (код 3.6.2);
12) религиозное использование – размещение зданий и сооружений религиозного использования (код 3.7);

13) деловое управление – размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности) (код 4.1);

14) объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) – размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв.м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5-4.8.2; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра (код 4.2);

15) применительно к зоне 01 13 07 В 2 – магазины – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м (код 4.4); 

16) применительно к зоне 04 05 17 В 2 – рынки – размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв.м: размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка (код 4.3);

17) общественное питание – размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) (код 4.6);

2. Условно разрешенные виды использования:

1) применительно к зоне 01 10 02 В 2 – склады – размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов (код 6.9);

2) стоянки транспорта общего пользования – размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей по установленному маршруту (код 7.2.3).

3. Вспомогательные виды разрешённого использования:

1) благоустройство территории – размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов (код 12.0.2); 

2) хранение автотранспорта – размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9 (код 2.7.1);

3) коммунальное обслуживание – размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами (код 3.1);

4) объекты культурно-досуговой деятельности – размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев (код 3.6.1);

5) выставочно-ярмарочная деятельность – размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий) (код 4.10);

6) рынки – размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв.м: размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка (код 4.3);

7) гостиничное обслуживание – размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них (код 4.7);

8) ремонт автомобилей – размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли (код 4.9.1.4);

9) обеспечение занятий спортом в помещениях – размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно- оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях (код 5.1.2);

10) туристическое обслуживание – размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях (код 5.2.1);

11) обеспечение внутреннего правопорядка – размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий (код 8.3).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства

	Показатели
	Параметры
	Обоснование

	1. Минимальная площадь участка многоквар-тирного дома ( при жилищной обеспечен-ности 18 кв.м общей площади на 1 человека), кв.м:

- на 1 человека

- на 1 кв.м общей площади жилых домов
	17,0*

0,97
	СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*

	2. Расстояния между жилыми домами, жилыми и общественными зданиями,

а также производственными


	на основе расчетов инсоляции и освещенности,

в соответствии с противо-пожарными и санитарны-ми требованиями
	СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*

	3. Минимальные расстояния от окон жилых и общественных зданий:

- до хозяйственных построек

- до площадок для выгула собак


	не менее 20м

не менее 40м
	СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*

	4.Минимальные размеры площадок, размещаемых в жилой застройке (при жилищной обеспеченности 18 кв.м общей площади на 1 человека), кв.м на 1 человека

- площадок для игр детей дошкольного и школьного возраста

- площадок для отдыха взрослого населения

- площадок для занятий физкультурой

- для хозяйственных целей и выгула собак

- для стоянки автомашин
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0,3

0,8
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	5. Минимальный отступ от границ участка (красных линий улиц), м:

- магистральных улиц

- жилых улиц


	не менее 5м

не менее 3м
	

	6. Максимальный размер участка,

кв. м
	не подлежит установ-лению
	

	7. Максимальный процент застройки (максимальное значение), %
	40 (60****)
	

	8. Коэффициент озеленения (минимальное значение)
	0,25
	

	Предельное 

количество этажей
	4 этажа и выше
	

	9.Минимальное расстояние от границ участков до лесных массивов
	не менее 50 м
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	Предприятия обслуживания, разрешенные «по праву», размещаются в первых этажах многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы и имеется достаточно места для автостоянок
	
	


Примечание:

1. * – без учета земельных участков объектов обслуживания.

2. **** – в условиях реконструкции.

Расчетный показатель обеспеченности участка (кв.м на 1 человека) применяется для расчета площади участка для основного и условно разрешённого вида использования участка – «многоквартирные дома».

4. Г Производственные зоны

В состав производственных зон включены промышленные зоны (зоны размещения промышленных предприятий с различными нормативами воздействия на окружающую среду) и коммунально-складские зоны (зоны размещения коммунальных и складских объектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства). Производственные зоны предназначены для размещения промышленных, коммунально-складских объектов, обеспечивающих их функционирование объектов инженерной и транспортной структур, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов.

Виды производственных зон:

- Г 1 промышленные;

- Г 2 коммунально-складские.

Г 1 Промышленные зоны

Зона функционирования, модернизации и реконструкции, размещения производственных предприятий, для которых характерно негативное влияние на окружающую среду.

В этой зоне возможно размещение предприятий, коммунально-складских объектов, объектов сервисного обслуживания населения низкого уровня вредности.

1. Основные виды разрешённого использования:

1) производственная деятельность – размещение объектов капитального строительства в целях добычи полезных ископаемых, их переработки, изготовления вещей промышленным способом (код 6.0);

2) применительно к зоне 03 04 10 Г 1 – ремонт автомобилей – размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли (код 4.9.1.4); 

3) применительно к зоне 03 07 01 Г 1 – для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) – размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1; производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных (код 2.2);

4) улично-дорожная сеть – размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств (код 12.0.1);

5) применительно к зоне 03 07 01 Г 1 – сельско-хозяйственное использование – ведение сельского хозяйства. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.1- 1.20, в том числе размещение зданий и сооружений, используемых для хранения и переработки сельскохозяйственной продукции.

2. Условно разрешенные виды использования:

1) применительно к зоне 03 06 02 Г1 – сельско-хозяйственное использование – ведение сельского хозяйства. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.1 - 1.20, в том числе размещение зданий и сооружений, используемых для хранения и переработки сельскохозяйственной продукции;

2) ритуальная деятельность – размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения; размещение соответствующих культовых сооружений; дополнить абзацем третьим следующего содержания: осуществление деятельности по производству продукции ритуально-обрядового назначения (код 12.1);

3) хранение автотранспорта – размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9 (код 2.7.1);

4) оказание услуг связи – размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи (код 3.2.3);

5) бытовое обслуживание – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро) (код 3.3);

6) амбулаторно-поликлиническое обслуживание – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории) (код 3.4.1);

7) объекты культурно-досуговой деятельности – размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев (код 3.6.1);

8) проведение научных исследований – размещение зданий и сооружений, предназначенных для проведения научных изысканий, исследований и разработок (научно- исследовательские и проектные институты, научные центры, инновационные центры, государственные академии наук, опытно-конструкторские центры, в том числе отраслевые) (код 3.9.2);

9) деловое управление – размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности) (код 4.1);

10) магазины – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м (код 4.4);

11) общественное питание – размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) (код 4.6);

12) служебные гаражи – размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо (код 4.9);

13) ремонт автомобилей – размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли (код 4.9.1.4);

14) площадки для занятий спортом – размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры) (код 5.1.3);

15) склады – размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов (код 6.9);

16) складские площадки – временное хранение, распределение и перевалка грузов (за исключением хранения стратегических запасов) на открытом воздухе (код 6.9.1);
17) обеспечение внутреннего правопорядка – размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий (код 8.3).

3. Вспомогательные виды разрешённого использования:

1) благоустройство территории – размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов (код 12.0.2);

2) ветеринарное обслуживание – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека (код 3.10);

3) выставочно-ярмарочная деятельность – размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий) (код 4.10);

4) рынки – размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв.м: размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка (код 4.3).

Примечания:

1. Размещение новых объектов, предприятий возможно при условии, что их нормативные санитарно-защитные зоны находятся в пределах границ санитарно-защитных зон производственных объектов.

2. Эксплуатация существующих объектов разрешается, кроме тех случаев, когда их ССЗ (нормативные) частично или полностью находятся в жилой зоне. (В этих случаях: четкая программа модернизации (понижение класса объекта) с проведением постоянного экологического мониторинга).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства

	Минимальный размер земельного участка,
кв. м
	Максимальный размер земельного участка,
кв. м
	Минимальный отступ
от границ земельных участков, м
	Максимальный процент

застройки (максимальное значение), %
	Коэффициент озеленения (минимальное значение)
	Предельное количество этажей

	500
	не подлежат установлению
	1,0
	80
	0,1
	не подлежат установлению


Г 2 Коммунально – складские зоны

Зона функционирования, модернизации и реконструкции, размещения коммунально-складских объектов (в том числе: очистные сооружения, насосные, специализированные склады, торговые базы, учреждения коммунального и транного обслуживания), иных объектов торговой и коммерческой деятельности. 

1. Основные виды разрешённого использования:

1) улично-дорожная сеть – размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств (код 12.0.1);

2) применительно к зоне 03 02 06 Г 2 – хранение автотранспорта – размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9 (код 2.7.1);

3) коммунальное обслуживание – размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами (код 3.1);

4) склады – размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов (код 6.9);

5) складские площадки – временное хранение, распределение и перевалка грузов (за исключением хранения стратегических запасов) на открытом воздухе (код 6.9.1).
2.Условно разрешённые виды использования:

1) благоустройство территории – размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов (код 12.0.2);

2) применительно к зоне 01 22 05 Г2 – среднеэтажная жилая застройка – размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей; благоустройство и озеленение; размещение подземных гаражей и автостоянок; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома (код 2.5);

3) хранение автотранспорта – размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9 (код 2.7.1);

4) ветеринарное обслуживание – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека (код 3.10);

5) оказание услуг связи – размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи (код 3.2.3);
6) бытовое обслуживание – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро) (код 3.3);

7) амбулаторно-поликлиническое обслуживание – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно- поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории) (код 3.4.1);

8) объекты культурно-досуговой деятельности – размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев (код 3.6.1);

9) религиозное использование – размещение зданий и сооружений религиозного использования (код 3.7);

10) проведение научных исследований – размещение зданий и сооружений, предназначенных для проведения научных изысканий, исследований и разработок (научно- исследовательские и проектные институты, научные центры, инновационные центры, государственные академии наук, опытно-конструкторские центры, в том числе отраслевые) (код 3.9.2);
11) деловое управление – размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности) (код 4.1);

12) выставочно-ярмарочная деятельность – размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий) (код 4.10);

13) объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) – размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв.м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5-4.8.2; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра (код 4.2);

14) рынки – размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв.м: размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка (код 4.3);
15) магазины – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м (код 4.4);

16) банковская и страховая деятельность – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги (код 4.5);

17) общественное питание – размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) (код 4.6);

18) служебные гаражи – размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо (код 4.9);

19) заправка транспортных средств – размещение автозаправочных станций; размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса (код 4.9.1.1);

20) применительно к зоне 04 05 19 Г2 – ремонт автомобилей – размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли (код 4.9.1.4);

21) площадки для занятий спортом – размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры) (код 5.1.3);

22) применительно к зоне 03 04 11 Г2 – производственная деятельность – размещение объектов капитального строительства в целях добычи полезных ископаемых, их переработки, изготовления вещей промышленным способом (код 6.0);

23) обеспечение вооруженных сил – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для разработки, испытания, производства ремонта или уничтожения вооружения, техники военного назначения и боеприпасов; 8.1 обустройство земельных участков в качестве испытательных полигонов, мест уничтожения вооружения и захоронения отходов, возникающих в связи с использованием, производством, ремонтом или уничтожением вооружений или боеприпасов; размещение объектов капитального строительства, необходимых для создания и хранения запасов материальных ценностей в государственном и мобилизационном резервах (хранилища, склады и другие объекты); размещение объектов, для обеспечения безопасности которых были созданы закрытые административно- территориальные образования (код 8.1);

24) обеспечение внутреннего правопорядка – размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий (код 8.3).

3. Вспомогательные виды разрешённого использования:

1) специальная деятельность – размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обработка, обезвреживание отходов производства и потребления, медицинских отходов, биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, разрушающих озоновый слой, а также размещение объектов размещения отходов, захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов (скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, полигонов по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для их вторичной переработки) (код 12.2);

2) производственная деятельность – размещение объектов капитального строительства в целях добычи полезных ископаемых, их переработки, изготовления вещей промышленным способом (код 6.0).

Примечания:

1. Размещение новых объектов, предприятий при условии, что их нормативные санитарно-защитные зоны находятся в пределах границ санитарно-защитных зон производственных объектов, расположенных в данной зоне.

2. Эксплуатация существующих объектов при наличии четкой модернизации (понижение класса вредности) с проведением постоянного экологического мониторинга.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства

	Минимальный размер земельного участка,
кв. м
	Максимальный размер земельного участка,
кв. м
	Минимальный отступ
от границ земельных участков, м
	Максимальный процент

застройки (максимальное значение), %
	Коэффициент озеленения (минимальное значение)
	Предельное количество этажей

	100
	не подлежит установлению
	1,0
	60
	0,1
	не подлежит установлению


5. Д Режимные территории

Зоны режимных территорий предназначены для размещения объектов, в отношении которых устанавливается особый режим.

Виды землепользования устанавливаются Министерством обороны и иными органами государственной власти, в чьем ведении находятся данные территории.

1. Основные виды разрешённого использования:

1) обеспечение обороны и безопасности – размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в боевой готовности Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов управлений ими (размещение военных организаций, внутренних войск, учреждений и других объектов, дислокация войск и сил флота), проведение воинских учений и других мероприятий, направленных на обеспечение боевой готовности воинских частей; размещение зданий военных училищ, военных институтов, военных университетов, военных академий; размещение объектов, обеспечивающих осуществление таможенной деятельности (код 8.0);
2) обеспечение деятельности по исполнению наказаний – размещение объектов капитального строительства для создания мест лишения свободы (следственные изоляторы, тюрьмы, поселения) (код 8.4).
2. Условно разрешённые виды использования:

- религиозное использование – размещение зданий и сооружений религиозного использования (код 3.7).

3. Вспомогательные виды разрешённого использования:

1) служебные гаражи – размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо (код 4.9);

2) улично-дорожная сеть – размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств (код 12.0.1);
3) предоставление коммунальных услуг – размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) (код 3.1.1);

4) стоянки транспорта общего пользования – размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей по установленному маршруту (код 7.2.3). 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства

	Минимальный размер земельного участка,
кв. м
	Максимальный размер земельного участка,
кв. м
	Минимальный отступ
от границ земельных участков, м
	Максимальный процент

застройки (максимальное значение), %
	Коэффициент озеленения (минимальное значение)
	Предельное количество этажей

	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	80
	0,15
	не подлежит установлению


6. Е Зоны специального назначения

Зоны специального назначения предназначены для размещения кладбищ, полигонов твердых бытовых отходов, биотермических отходов, производственных (не токсичных) отходов подразделены на 2 группы:

Е 1 – кладбища

Е 2 – полигоны отходов

Е 1 Кладбища

1. Основные виды разрешённого использования:

1) благоустройство территории – размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов (код 12.0.2); 

2) ритуальная деятельность – размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения; размещение соответствующих культовых сооружений; дополнить абзацем третьим следующего содержания: осуществление деятельности по производству продукции ритуально-обрядового назначения (код 12.1);

3) деловое управление – размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности) (код 4.1);
4) размещение автомобильных дорог – размещение автомобильных дорог за пределами населенных пунктов и технически связанных с ними сооружений, придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств; размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения (код 7.2.1).

2. Условно разрешённые виды использования:

1) предоставление коммунальных услуг – размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) (код 3.1.1);

2) религиозное использование – размещение зданий и сооружений религиозного использования (код 3.7);

3) магазины – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м (код 4.4).

Необходимость установления вспомогательных видов разрешённого использования земельных участков отсутствует.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства

	Минимальный размер земельного участка,
кв. м
	Максимальный размер земельного участка,
кв. м
	Минимальный отступ
от границ земельных участков, м
	Максимальный процент

застройки (максимальное значение), %
	Коэффициент озеленения (минимальное значение)
	Предельное количество этажей

	не подлежит установлению
	400000
	1,0
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению


Е 2 Полигоны отходов

1. Основные виды разрешённого использования:

1) благоустройство территории – размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов (код 12.0.2);

2) специальная деятельность – размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обработка, обезвреживание отходов производства и потребления, медицинских отходов, биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, разрушающих озоновый слой, а также размещение объектов размещения отходов, захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов (скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, полигонов по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для их вторичной переработки) (код 12.2);

3) деловое управление – размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности) (код 4.1);

4) размещение автомобильных дорог – размещение автомобильных дорог за пределами населенных пунктов и технически связанных с ними сооружений, придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств; размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения (код 7.2.1).

2. Условно разрешённые виды использования:

- предоставление коммунальных услуг – размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) (код 3.1.1).

Необходимость установления вспомогательных видов разрешённого использования земельных участков отсутствует.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства

	Минимальный размер земельного участка,
кв. м
	Максимальный размер земельного участка,
кв. м
	Минимальный отступ
от границ земельных участков, м
	Максимальный процент

застройки (максимальное значение), %
	Коэффициент озеленения (минимальное значение)
	Предельное количество этажей

	100
	не подлежит установлению
	1,0
	50
	0,2
	не подлежит установлению


7. И Зоны сельскохозяйственного использования

Зоны сельскохозяйственного использования – территории, занятые пашнями, огородами, коллективными садами, подразделены на 3 группы:

- И 1 – пашни, огороды, пастбища, сенокосы;

- И 2 – теплицы;

- И 3 – коллективные сады.

И 1 Зона сельскохозяйственного использования (пашни, огороды) 

1. Основные виды разрешённого использования:
1) растениеводство – осуществление хозяйственной деятельности, связанной с выращиванием сельскохозяйственных культур (код 1.1);

2) применительно к зоне 02 13 16 И 1 – рыбоводство – осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением и (или) содержанием, выращиванием объектов рыбоводства (аквакультуры) (код 1.13); 

3) благоустройство территории – размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов (код 12.0.2).
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

	Минимальный размер земельного участка,
кв. м
	Максимальный размер земельного участка,
кв. м
	Минимальный отступ
от границ земельных участков, м
	Максимальный процент

застройки (максимальное значение), %
	Коэффициент озеленения (минимальное значение)
	Предельное количество этажей

	100
	не подлежит установлению
	1,0
	20
	0,6
	1


И 2 Зона сельскохозяйственного использования (питомники, теплицы) 

1. Основные виды разрешённого использования:

1) растениеводство – осуществление хозяйственной деятельности, связанной с выращиванием сельскохозяйственных культур (код 1.1);
2) применительно к зоне 01 02 22 И 2 – рыбоводство – осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением и (или) содержанием, выращиванием объектов рыбоводства (аквакультуры) (код 1.13); 

3) животноводство – осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции (код 1.7).

2. Условно разрешённые виды использования:

1) для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) – размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1; производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных (код 2.2);

2) применительно к зоне 02 03 09 И2 – для индивидуального жилищного строительства – размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание иных декоративных или сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек код (2.1).

3. Вспомогательные виды разрешённого использования:

- коммунальное обслуживание – размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами (код 3.1).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства

	Минимальный размер земельного участка,
кв. м
	Максимальный размер земельного участка,
кв. м
	Минимальный отступ
от границ земельных участков, м
	Максимальный процент

застройки (максимальное значение), %
	Коэффициент озеленения (минимальное значение)
	Предельное количество этажей

	100
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	не подлежит установлению
	0,7
	1


Для разрешённого вида использования «отдельно стоящие жилые дома усадебного типа и коттеджи на одну семью с приусадебными участками» применяются предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, устанавливаемые для территориальной зоны В 1.1.

И 3 Коллективные сады

1. Основные виды разрешённого использования:

1) общее пользование водными объектами – использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для осуществления общего водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены законодательством) (код 11.1);

2) улично-дорожная сеть – размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств (код 12.0.1);

3) специальная деятельность – размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обработка, обезвреживание отходов производства и потребления, медицинских отходов, биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, разрушающих озоновый слой, а также размещение объектов размещения отходов, захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов (скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, полигонов по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для их вторичной переработки) (код 12.2);

4) ведение садоводства – осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение для собственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и гаражей (код 13.2);

5) обслуживание жилой застройки – размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их размещение необходимо для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны (код 2.7);

6) предоставление коммунальных услуг – размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) (код 3.1.1);

7) деловое управление – размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности) (код 4.1);

8) стоянки транспорта общего пользования – размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей по установленному маршруту (код 7.2.3).

2. Условно разрешённые виды использования:

1) растениеводство – осуществление хозяйственной деятельности, связанной с выращиванием сельскохозяйственных культур (код 1.1); 

2) благоустройство территории – размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов (код 12.0.2);

3) для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) – размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1; производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных (код 2.2);

4) применительно к зоне 02 12 16 И3 – для индивидуального жилищного строительства – размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание иных декоративных или сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек (код 2.1);

5) хранение автотранспорта – размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9 (код 2.7.1);

6) предоставление коммунальных услуг – размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) (код 3.1.1);

7) бытовое обслуживание – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро) (код 3.3);

8) магазины – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м (код 4.4).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства

	Показатели
	Параметры
	Обоснование

	1. Максимальная площадь земельного участка, га
	0,1
	

	2. Минимальный размер земельного участка, кв. м
	200
	

	3.Максимальный процент застройки (максимальное значение), % (основного строения)
	20
	

	4.Коэффициент озеленения (минимальное значение)


	0,7
	

	5. Минимальное расстояние между фронтальной границей участка, м:

и садовым домом

и хозяйственными постройками
	3,0

4,0


	СП «Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан. Здания и сооружения» Актуализированная редакция

СНиП 30-02-97*

	6. Минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями, м:

от границ соседнего участка до:

садового дома

постройки для содержания мелкого скота и птицы

других построек

от садового дома до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений на участке
	3,0

4,0

1,0


	СП «Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан. Здания и сооружения» Актуализированная редакция

СНиП 30-02-97*

	7. Минимальное расстояние от границ участков до лесных массивов
	не менее 15м
	


Для разрешённого вида использования «отдельно стоящие жилые дома усадебного типа и коттеджи на одну семью с приусадебными участками» применяются предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, устанавливаемые для территориальной зоны В 1.1.

Примечания:

1. Расстояния измеряются до наружных граней стен строений.

2. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных участках по взаимному согласию собственников, а также блокировка хозяйственных построек к садовому дому.

3. Высота садового дома:

количество надземных этажей – до 2 с возможным использованием (дополнительно)мансардного этажа с соблюдением норм освещенности соседнего участка.

8. К Зоны инженерной и транспортной инфраструктур

Зоны инженерной и транспортной инфраструктур предназначены для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, речного и трубопроводного трана, связи, инженерного оборудования; выделены следующие зоны:

- К 1 – полосы отвода железной дороги (зона железной дороги);

- К 2 – внешнего автомобильного трана;

- К 3 – связи (радио, телефон, ТV);

- К 4 – магистральный газопровод;

- К 5 – в/в ЛЭП 35 кВ и выше (с ПС);

- К 6 – водопроводные сооружения;

- К 7 – магистрали городского и районного значения, основные улицы в застройке.

К 1 Зона железной дороги

1. Основные виды разрешённого использования:

1) применительно к зоне 05 07 К 1 – для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) – размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1; производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных (код 2.2);

2) железнодорожный транспорт – размещение объектов капитального строительства железнодорожного транспорта (код 7.1);
3) обслуживание перевозок пассажиров – размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, за исключением объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 7.6 (код 7.2.2).
2. Условно разрешённые виды использования:

1) бытовое обслуживание – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро) (код 3.3);

2) парки культуры и отдыха – размещение парков культуры и отдыха (код 3.6.2);
3) объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) – размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв.м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5-4.8.2; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра (код 4.2);

4) общественное питание – размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) (код 4.6).

3. Вспомогательные виды разрешённого использования:

1) благоустройство территории – размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов (код 12.0.2);

2) стоянки транспорта общего пользования – размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей по установленному маршруту (код 7.2.3).
Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, занятые линейными объектами. Использование земель, входящих в охранную зону, в иных целях – по согласованию с предприятиями железнодорожного трана.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства

	Минимальный размер земельного участка,
кв. м
	Максимальный размер земельного участка,
кв. м
	Минимальный отступ
от границ земельных участков, м
	Максимальный процент

застройки (максимальное значение), %
	Коэффициент озеленения (минимальное значение)
	Предельное количество этажей

	100
	не подлежит установлению
	1,0
	80
	0,1
	не подлежит установлению


Для разрешённого вида использования «отдельно стоящие жилые дома усадебного типа и коттеджи на одну семью с приусадебными участками» применяются предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, устанавливаемые для территориальной зоны В 1.1.

К 2 Зона внешнего автомобильного транспорта 

1. Основные виды разрешённого использования:

1) парки культуры и отдыха – размещение парков культуры и отдыха (код 3.6.2);
2) применительно к зоне 02 06 17 К 2 – ремонт автомобилей – размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли (код 4.9.1.4);

3) обслуживание перевозок пассажиров – размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, за исключением объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 7.6 (код 7.2.2).

2. Условно разрешённые виды использования:

1) бытовое обслуживание – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро) (код 3.3);

2) объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) – размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв.м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5-4.8.2; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра (код 4.2);

3) общественное питание – размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) (код 4.6);

4) заправка транспортных средств – размещение автозаправочных станций; размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса (код 4.9.1.1);

5) обеспечение дорожного отдыха – размещение зданий для предоставления гостиничных услуг в качестве дорожного сервиса (мотелей), а также размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса (код 4.9.1.2);

6) ремонт автомобилей – размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли (код 4.9.1.4);

7) стоянки транспорта общего пользования – размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей по установленному маршруту (код 7.2.3).

3. Вспомогательные виды разрешённого использования

- благоустройство территории – размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов (код 12.0.2). 

Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, занятые линейными объектами. Использование земель, входящих в придорожную полосу, в иных целях – по согласованию с органами управления автодорогами.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства

	Минимальный размер земельного участка,
кв. м
	Максимальный размер земельного участка,
кв. м
	Минимальный отступ
от границ земельных участков, м
	Максимальный процент

застройки (максимальное значение), %
	Коэффициент озеленения (минимальное значение)
	Предельное количество этажей

	100
	не подлежит установлению
	1,0
	80
	0,1
	не подлежит установлению


К 3 Зона связи (радио, телефон, TV)

1. Основные виды разрешённого использования:

1) деловое управление – размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности) (код 4.1);

2) парки культуры и отдыха – размещение парков культуры и отдыха (код 3.6.2);
3) связь – размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 (код 6.8).
2. Вспомогательные виды разрешённого использования:

- благоустройство территории – размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов (код 12.0.2).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства

	Минимальный размер земельного участка,
кв. м
	Максимальный размер земельного участка,
кв. м
	Минимальный отступ
от границ земельных участков, м
	Максимальный процент

застройки (максимальное значение), %
	Коэффициент озеленения (минимальное значение)
	Предельное количество этажей

	100
	не подлежит установлению
	1,0
	80
	0,1
	не подлежит установлению


К 4 Магистральный газопровод

1. Основные виды разрешённого использования:

- трубопроводный транспорт – размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов (код 7.5).
Примечание: При проходе коммуникаций через земельные участки, не находящиеся в государственной или муниципальной собственности, для использования этих участков в целях эксплуатации и ремонта коммуникаций необходимо установление публичных сервитутов (Земельный кодекс Российской Федерации, Градостроительный кодекс Российской Федерации). 
Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, занятые линейными объектами. Использование земель, входящих в охранную зону, в иных целях – по согласованию с предприятием, в ведении которого находится газопровод.

К 5 Зона воздушных высоковольтных линий электропередачи 

35 кВ и выше (с ПС)

1. Основные виды разрешённого использования:

- энергетика – размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений); размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1 (код 6.7).

Примечание: При проходе коммуникаций через земельные участки, не находящиеся в государственной или муниципальной собственности, для использования этих участков в целях эксплуатации и ремонта коммуникаций необходимо установление публичных сервитутов (Земельный кодекс Российской Федерации, Градостроительный кодекс Российской Федерации).

Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, занятые линейными объектами. Использование земель, входящих в охранную зону, в иных целях – по согласованию с предприятием, в ведении которых находятся ЛЭП.

К 6 Зона магистральных водоводов, водозаборных и водопроводных сооружений с зоной санитарной охраны 

1. Основные виды разрешённого использования:

1) общее пользование водными объектами – использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для осуществления общего водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены законодательством) (код 11.1);

2) специальное пользование водными объектами – использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для специального водопользования (забор водных ресурсов из поверхностных водных объектов, сброс сточных вод и (или) дренажных вод, проведение дноуглубительных, взрывных, буровых и других работ, связанных с изменением дна и берегов водных объектов) (код 11.2);
3) предоставление коммунальных услуг – размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) (код 3.1.1).

Примечание: При проходе коммуникаций через земельные участки, не находящиеся в государственной или муниципальной собственности, для использования этих участков в целях эксплуатации и ремонта коммуникаций необходимо установление публичных сервитутов (Земельный кодекс Российской Федерации, Градостроительный кодекс Российской Федерации). 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства

	Минимальный размер земельного участка,
кв. м
	Максимальный размер земельного участка,
кв. м
	Минимальный отступ
от границ земельных участков, м
	Максимальный процент

застройки (максимальное значение), %
	Коэффициент озеленения (минимальное значение)
	Предельное количество этажей

	100
	не подлежит установлению
	1,0
	60
	0,3
	не подлежит установлению


Градостроительный регламент не устанавливается на земли, выделяемые для полос отвода и зон охраны водозаборов, иных водохозяйственных сооружений, использование земель, входящих в охранную зону, в иных целях – по согласованию с предприятиями, в ведении которых находятся сооружения по водоснабжению.

К 7, К 8 Зона магистралей городского и районного значения 

основных улиц в застройке

1. Основные виды разрешённого использования:

1) улично-дорожная сеть – размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств (код 12.0.1);
2) размещение автомобильных дорог – размещение автомобильных дорог за пределами населенных пунктов и технически связанных с ними сооружений, придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств; размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения (код 7.2.1).

2. Условно разрешенные виды использования:

1) бытовое обслуживание – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро) (код 3.3);

2) рынки – размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв.м: размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка (код 4.3);

3) заправка транспортных средств – размещение автозаправочных станций; размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса (код 4.9.1.1);

4) ремонт автомобилей – размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли (код 4.9.1.4);

5) стоянки транспорта общего пользования – размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей по установленному маршруту (код 7.2.3).

3. Вспомогательные виды разрешённого использования:

1) хранение автотранспорта – размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9 (код 2.7.1);

2) магазины – размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м (код 4.4);

3) общественное питание – размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) (код 4.6).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства

	Минимальный размер земельного участка,
кв. м
	Максимальный размер земельного участка,
кв. м
	Минимальный отступ
от границ земельных участков, м
	Максимальный процент

застройки (максимальное значение), %
	Коэффициент озеленения (минимальное значение)
	Предельное количество этажей

	100
	не подлежит установлению
	1,0
	не подлежит установлению
	0,5
	1


Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования, использование которых определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.».
2. Контроль за исполнением настоящего решения поручить постоянной комиссии по городскому хозяйству, промышленности и предпринимательству (Печерица  А.И.).
3. Настоящее решение опубликовать в газете «Вперед».
4. Настоящее  решение  вступает  в  силу  со  дня  его  официального  опубликования.
Председатель Собрания 

депутатов города Троицка

























  Л.А. Захарова
Глава города Троицка




























  А.Г. Виноградов









