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Собрание депутатов города Троицка
Челябинской области
Шестой созыв
Тридцать шестое заседание

Р Е Ш Е Н И Е
от 25.08.2022г. № 109
      г. Троицк

Об информации о проведении капитального ремонта многоквартирных домов на территории города Троицка в 2021 году и планах на 2022-2024 годы

Заслушав информацию исполняющего обязанности начальника Управления жилищно-коммунального хозяйства, экологии, благоустройства, транспорта и связи администрации города Троицка Косматова К.В. о проведении капитального ремонта многоквартирных домов на территории города Троицка в 2021 году и планах на 2022-2024 годы, Собрание депутатов города Троицка 
РЕШАЕТ:
Информацию исполняющего обязанности начальника Управления жилищно-коммунального хозяйства, экологии, благоустройства, транспорта и связи администрации города Троицка Косматова К.В. о проведении капитального ремонта многоквартирных домов на территории города Троицка в 2021 году и планах на 2022-2024 годы принять к сведению (прилагается).

Председатель Собрания 

депутатов города Троицка





         В.В. Хасанов
Информация
о проведении капитального ремонта многоквартирных домов на территории города Троицка в 2021 году и планах на 2022-2024 годы
Постановлением администрации города Троицка Челябинской области от 28.09.2018 г. № 1611 «Об утверждении Краткосрочного плана реализации региональной программы капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах города Троицка Челябинской области на 2019-2021 годы» утвержден Краткосрочный план реализации региональной программы капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах города Троицка Челябинской области на 2019-2021 годы (далее - Краткосрочный план).
В период 2019-2021 годов в Краткосрочный план были включены 136 многоквартирных домов города Троицка, из них 67 домов по ремонту инженерных систем газоснабжения.

По состоянию на 01.01.2021 года в Региональную программу по Троицкому городскому округу включены 417 многоквартирных домов. 

Собственники помещений формируют фонд капитального ремонта на счете Регионального оператора, 397 многоквартирных дома (95%), и на специальных счетах, 20 многоквартирных домов (4,8%).

В 2019-2021 годы на капитальный ремонт помещений, расположенных в многоквартирных домах и находящихся в муниципальной собственности, перечислены обязательные взносы на общую сумму 6,1 млн. рублей, задолженность муниципального образования перед Региональным оператором отсутствует.

В результате выполнения в 2019 году и в 2020 году мероприятий по повышению финансовой устойчивости Региональной программы капитального ремонта многоквартирных домов Челябинской области на 01.01.2021 года по Троицкому городскому округу образовался профицит фонда капитального ремонта в размере 26 млн. рублей в 2019 году и 39 млн. рублей в 2020 году.

Управлением жилищно-коммунального хозяйства, экологии, благоустройства, транспорта и связи администрации города (далее - Управление) были проведены организационные мероприятия по определению перечня многоквартирных домов, видов работ и суммы затрат, необходимых для проведения капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов и переноса сроков на более ранний срок относительно аналогичного, установленного региональной программой.

Были учтены обращения граждан на ненадлежащее состояние кровли, инженерных сетей домов, а также письма руководителей управляющих организаций о переносе капитального ремонта домов на более ранний срок.

Постановлением администрации города Троицка Челябинской области от 18.11.2016 г. № 2290 «О создании комиссии по установлению необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Троицкого городского округа» создана Комиссия по установлению необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Троицкого городского округа, и утвержден ее состав.

Комиссией было принято Решение о переносе сроков выполнения капитального ремонта на более ранний, на 2021 год, чем установлен Региональной программой по 11-ти многоквартирным домам, расположенным по следующим адресам:

1. ул. им. Ю.А. Гагарина, д. 40 ремонт крыши на сумму 5,88 млн. рублей;

2. ул. им. И.М. Чурикова, д. 6 ремонт крыши на сумму 2,81 млн. рублей;

3. ул. Советская, д. 37 ремонт крыши на сумму 7,78 млн. рублей;

4. ул. им. М.В. Фрунзе, д. 9 ремонт крыши на сумму 5,82 млн. рублей;

5. ул. им. С.М. Кирова, д. 37 ремонт внутридомовой инженерной системы водоотведения на сумму 624,6 тыс. рублей;

6. ул. им. С.М. Кирова, д. 39 ремонт внутридомовой инженерной системы водоотведения на сумму 614,2 тыс. рублей;

7. мкр. Жиркомбинат, д. 9 ремонт внутридомовой инженерной системы водоотведения на сумму 357,43тыс. рублей;

8. мкр. Жиркомбинат, д. 10 ремонт внутридомовой инженерной системы водоотведения на сумму 367,43 тыс. рублей;

9. ул. им. С.И. Ловчикова, д. 68а ремонт крыши на сумму 1,4 млн. рублей;

10. ул. им. В.И. Медведева, д. 6 ремонт крыши на сумму 3,10 млн. рублей;

11. ул. Энергетиков, д. 3 ремонт крыши на сумму 3,24 млн. рублей.

ИТОГО: 31,99 млн. рублей.

15.03.2021 года Региональным оператором проведен электронный аукцион по выбору подрядной организации на выполнение проектно - сметной документации на выполнение данных работ. Работы выполнены ООО «Синай».

17.01.2022 года Региональным оператором проведен электронный аукцион по выбору подрядной организации на выполнение строительно-монтажных работ. 
Работы будет выполнять Магнитогорская организация ООО «Креатив-ПРО», работы по ремонту внутридомовых инженерных систем водоотведения начаты.

В краткосрочный план реализации региональной программы капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов на 2021 год включены работы по ремонту внутридомовых сетей газоснабжения (стоимость работ составляет 39,15 млн. руб.) в 16 многоквартирных домах п. Энергетик, установленных региональной программой по следующим адресам: 
-10 квартал, д.1,2,3,4,5,8,9,10,11,30;

-проспект Культуры, д.1;

-ул. Строителей, д.1,3,5;

-ул. им. П.И. Чайковского, д.12;

-ул. Монтажников, д.8.

В связи с переводом газоснабжения указанных многоквартирных домов     п. Энергетиков с сжиженного углеводородного газа на природный и отсутствием необходимости проведения работ по капитальному ремонту внутридомовых сетей газоснабжения в 2021 году администрацией города направлено письмо в Министерство строительства и инфраструктуры Челябинской области о переносе проведения данных работ на более поздний период 2028-2030 годов.

По поручению главы города Управлением проработан вопрос о направлении денежных средств, образовавшихся в результате экономии, на выполнение работ по капитальному ремонту общего имущества жилых домов на территории города (бывшие общежития), переведенных в статус многоквартирных домов в целях недопущения приведения данных домов в аварийное состояние и исключения в последующем необходимости в переселении граждан из указанных домов:

1. ул. им. Т.Д. Дерибаса, д. 30А - ремонт крыши, фундамента, подвальных помещений, внутридомовых систем теплоснабжения, холодного водоснабжения, горячего водоснабжения, электроснабжения на общую сумму 24 645 487 рублей;

2. ул. им. М.В. Фрунзе, д. 71 - ремонт фасада, фундамента, внутридомовых систем теплоснабжения, холодного водоснабжения, горячего водоснабжения, водоотведения, электроснабжения на общую сумму 3 056 646 рублей;

3. ул. им. П.Ф. Крахмалева, д.27 - ремонт крыши, фундамента, внутридомовых систем теплоснабжения, холодного водоснабжения, водоотведения, электроснабжения на общую сумму 2 261 508 рублей;

4. ул. им.С.М. Кирова, д.36 - ремонт крыши, фундамента, внутридомовых систем теплоснабжения, холодного водоснабжения, водоотведения, электроснабжения на общую сумму 2 314 927 рублей;

5. ул. Сибирская, д. 28 - ремонт фундамента, внутридомовых систем теплоснабжения, холодного водоснабжения, горячего водоснабжения, водоотведения, электроснабжения на общую сумму 10 132 756 рублей;

6. ул. Заводская, д. 9 - ремонт крыши, фундамента, подвальных помещений, внутридомовых систем теплоснабжения, холодного водоснабжения, горячего водоснабжения, водоотведения, электроснабжения на общую сумму 22 540 807 рублей. 

Постановлением администрации города Троицка от 22.07.2021 г. № 1144 внесены изменения в Краткосрочный план реализации региональной программы капитального имущества в многоквартирных домах города Троицка Челябинской области на 2019-2021 годы. В данный план включены указанные многоквартирные дома.

06.09.2021 года проведен электронный аукцион по выбору подрядной организации на выполнение проектно-сметной документации в отношении этих многоквартирных домов. Работы выполняла проектная организация ООО «Вектор - Проектов» г. Челябинск. В настоящее время проектно-сметная документация получила положительное заключение государственной экспертизы.

Региональным оператором 17.06.2022 года размещена конкурсная документация по выбору подрядной организации для выполнения строительно-монтажных работ по капитальному ремонту многоквартирных домов: № 36 по ул. им. С.М. Кирова, № 28 по ул. Сибирской, № 9 по ул. Заводской. Срок проведения электронного аукциона до 11.07.2022 года.

По многоквартирным домам № 30А по ул. им. Т.Д. Дерибаса, № 27 по   ул. им. П.Ф. Крахмалева, № 71 по ул. им. М.В. Фрунзе размещение конкурсной документации временно приостановлено (по предварительной информации Регионального оператора в связи с низкой платежеспособностью собственников жилых помещений).

За 2021 год Региональным оператором начислено взносов на капитальный ремонт общего имущества многоквартирных домов города Троицка 83,9 млн. рублей, оплачено собственниками жилых помещений                72,7 млн. рублей, задолженность перед Региональным оператором в 2021 году составила 11,2 млн. рублей (собираемость 86,6%). 

В 2021 году Региональным оператором выполнены работы по капитальному ремонту общего имущества в 19 многоквартирных домах по следующим адресам:

1) ул. им. Ю.А. Гагарина, д. 15 - ремонт внутридомовых систем водоотведения, установлен узел управления горячего водоснабжения (на общую сумму 273 110 рублей);

2) ул. Красноармейская, д. 26 - ремонт фасада (на общую сумму 2 066 992 рубля);

3) ул. Красногвардейская, д. 65 - ремонт фундамента (на общую сумму 278 630 рублей);

4) ул. им. В.И. Ленина, д. 63 - ремонт фасада, фундамента, крыши, ремонт внутридомовых систем теплоснабжения, холодного водоснабжения, электроснабжения (на общую сумму 3 758 734 рубля);

5) ул. им. И.Д. Селивановской, д. 32 - ремонт фасада, крыши, ремонт внутридомовых систем теплоснабжения, холодного водоснабжения, горячего водоснабжения, водоотведения, электроснабжения (на общую сумму 6 181 303 рубля);

6) ул. Октябрьская, д. 118 - ремонт крыши, фундамента, ремонт внутридомовых систем электроснабжения (на общую сумму 2 002 112 рублей);

7) ул. Октябрьская, д. 83 - ремонт фасада, крыши, фундамента, ремонт внутридомовых систем холодного водоснабжения, электроснабжения (на общую сумму 3 037 710 рублей);

8) пр-кт Строителей, д. 4 - ремонт фундамента, ремонт внутридомовых систем теплоснабжения, холодного водоснабжения, горячего водоснабжения, водоотведения, установлены узлы управления теплоснабжением и горячим водоснабжением (на общую сумму 4 077 575 рублей);

9) ул. Автодромная, д. 18 - установлен узел управления горячим водоснабжением (на сумму 435 775 рублей);

10) ул. им. А.Г. Мотова, д. 55 - ремонт фасада, фундамента, ремонт внутридомовых систем теплоснабжения (на общую сумму 3 149 118 рублей);

11) ул. им. А.М. Климова, д. 42 - ремонт фасада (на сумму 1 912 384 рубля);

12) ул. им. И.В. Мичурина, д. 7 - ремонт фундамента, ремонт внутридомовых систем теплоснабжения, холодного водоснабжения, водоотведения (на общую сумму 1 957 033 рубля);

13) ул. им. М.В. Фрунзе, д. 28 - ремонт фундамента, ремонт внутридомовых систем теплоснабжения, холодного водоснабжения, горячего водоснабжения, водоотведения (на общую сумму 1 291 236 рублей);

14) ул. им. М.В. Фрунзе, д. 30 - ремонт фундамента (на сумму 326 828 рублей);

15) ул. им. П.И. Чайковского, д. 4 – ремонт крыши, подвальных помещений, фундамента (на общую сумму 2 841 278 рублей);

16) ул. им. П.И. Чайковского, д. 6 - ремонт внутридомовых систем теплоснабжения (на сумму 931 970 рублей);

17) ул. им. П.И. Чайковского, д. 8 - ремонт внутридомовых систем теплоснабжения (на сумму 834 891 рубль);

18) ул. им. Степана Разина, д. 23 - ремонт внутридомовых систем теплоснабжения (на сумму 563 495 рублей);

19) ул. им. М.В. Фрунзе, д. 34 - ремонт подвальных помещений (на сумму 132 023 рубля). 

Общая стоимость выполненных работ, оплаченных Региональным оператором, составила 36 052 197 рублей.

В соответствии с условиями контрактов сроки выполнения работ подрядными организациями по капитальному ремонту общего имущества жильцов 34 многоквартирных домов установлены до 01.11.2022 года по следующим адресам:

1) ул. им. В.И. Ленина, д. 105 - ремонт крыши, фасада, фундамента, ремонт внутридомовых систем электроснабжения (на общую сумму                       3 725 512 рублей);

2) ул. Советская, д. 60 - ремонт крыши, фасада, фундамента, ремонт внутридомовых систем теплоснабжения, холодного водоснабжения, водоотведения (на общую сумму 5 247 615 рублей);

3) пр-кт Строителей, д. 4 - ремонт крыши, фасада, подвальных помещений (на общую сумму 3 432 350 рублей);

4) пр-кт Строителей, д. 17 - ремонт внутридомовых систем водоотведения (на сумму 557 895 рублей);

5) пр-кт Строителей, д. 8 - ремонт внутридомовых систем водоотведения (на сумму 186 193 рубля);

6) ул. Автодромная, д. 18 - ремонт подвальных помещений, ремонт внутридомовых систем теплоснабжения, холодного водоснабжения, водоотведения (на общую сумму 1 623 494 рубля);

7) ул. им. А.Г. Мотова, д. 55 - ремонт крыши, подвальных помещений, ремонт внутридомовых систем теплоснабжения, холодного водоснабжения, водоотведения (на общую сумму 4 030 374 рубля);

8) ул. им. А.М. Климова, д. 46 - ремонт внутридомовых систем водоотведения (на сумму 210 988 рублей);

9) ул. им. братьев Малышевых, д. 41 - ремонт фундамента, подвальных помещений, ремонт внутридомовых систем теплоснабжения, холодного водоснабжения, горячего водоснабжения, водоотведения, электроснабжения (на общую сумму 2 665 798 рублей);

10) ул. им. братьев Малышевых, д. 43 - ремонт крыши, фасада, фундамента, подвальных помещений, ремонт внутридомовых систем теплоснабжения, холодного водоснабжения, горячего водоснабжения, водоотведения, электроснабжения (на общую сумму 7 001 688 рублей);

11) ул. им. братьев Малышевых, д. 45 - ремонт фундамента (на сумму    337 256 рублей);

12) ул. им. И.В. Мичурина, д. 7 - ремонт крыши, фасада (на общую сумму 5 753 110 рублей);

13) ул. им. М.В. Фрунзе, д. 28 - ремонт крыши, фасада, фундамента, подвальных помещений, ремонт внутридомовых систем электроснабжения (на общую сумму 4 315 117 рублей);

14) ул. им. М.В. Фрунзе, д. 30 - ремонт внутридомовых систем водоотведения (на сумму 361 759 рублей);

15) ул. им. П.Г. Ильина, д. 56 - ремонт внутридомовых систем водоотведения (на сумму 382 242 рубля);

16) ул. им. П.И. Чайковского, д. 4 - ремонт внутридомовых систем теплоснабжения, холодного водоснабжения, горячего водоснабжения, водоотведения (на общую сумму 1 080 253 рубля);

17) ул. им. П.И. Чайковского, д. 6 - ремонт подвальных помещений, ремонт внутридомовых систем холодного водоснабжения, горячего водоснабжения, водоотведения (на общую сумму 524 193 рубля);

18) ул. им. П.И. Чайковского, д. 8 - ремонт подвальных помещений, ремонт внутридомовых систем холодного водоснабжения, горячего водоснабжения, водоотведения (на общую сумму 524 428 рублей);

19) ул. им. Степана Разина, д. 23 - ремонт фасада, фундамента, ремонт внутридомовых систем холодного водоснабжения, водоотведения, электроснабжения (на общую сумму 1 992 539 рублей);

20) ул. им. Ю.А. Гагарина, д. 35 - ремонт подвальных помещений, ремонт внутридомовых систем водоотведения, электроснабжения (на общую сумму                1 007 302 рубля);

21) ул. им. Ю.А. Гагарина, д. 60 - ремонт внутридомовых систем водоотведения (на сумму 312 952 рубля);

22) ул. Красноармейская, д. 26 - ремонт внутридомовых систем электроснабжения (на сумму 392 169 рублей);

23) Жиркомбинат, д. 10 - ремонт внутридомовых систем водоотведения (на сумму 357 431 рубль);

24) Жиркомбинат, д. 9 - ремонт внутридомовых систем водоотведения (на сумму 357 502 рубля);

25) ул. им. В.И. Медведева, д. 6 - ремонт крыши (на сумму 3 104 020 рублей);

26) ул. им. И.М. Чурикова, д. 6 - ремонт крыши (на сумму 2 813 120 рублей);

27) ул. им. М.В. Фрунзе, д. 9 - ремонт крыши (на сумму 5 829 598 рублей);

28) ул. им. С.И. Ловчикова, д. 68А - ремонт крыши (на сумму 1 444 827 рублей);

29) ул. им. С.М. Кирова, д. 37 - ремонт внутридомовых систем водоотведения (на сумму 624 649 рублей);

30) ул. им. С.М. Кирова, д. 39 - ремонт внутридомовых систем водоотведения (на сумму 614 226 рублей);

32) ул. им. Ю.А. Гагарина, д. 40 - ремонт крыши (на сумму 5 883 187 рублей);

33) ул. Советская, д. 37 - ремонт крыши (на сумму 7 789 410 рублей);

34) ул. Энергетиков, д. 3 - ремонт крыши (на сумму 8 017 962 рубля).

Общая стоимость работ по 34 многоквартирным домам составит                        82 541 159 рублей. 

Распоряжением администрации города Троицка назначено должностное лицо, участвующее в приемке объектов по капитальному ремонту - начальник сектора жилищно-коммунального хозяйства Управления жилищно-коммунального хозяйства, экологии, благоустройства, транспорта и связи администрации города.
На 01.01.2022 года консолидированный фонд Регионального оператора по выполнению работ капитального ремонта на территории города Троицка составил 179,5 млн. рублей. 

Постановлением администрации города Троицка Челябинской области от 30.09.2021 г. № 1563 утвержден Краткосрочный план реализации региональной программы капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах города Троицка на 2022-2024 годы.

В указанный план включены 83 многоквартирных дома, по которым в настоящее время Региональным оператором заключены 4 контракта на выполнение работ по оценке технического состояния и разработке проектно-сметной документации для проведения работ. Срок завершения работ до 29.11.2022 года.

Региональная программа капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах Челябинской области на 2014-2048 годы подлежит ежегодной актуализации. 
По обращениям управляющих организаций и при выявлении оснований в ходе мониторинга технического состояния жилищного фонда города Управлением на постоянной основе организовываются заседания Комиссии по установлению необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Троицкого городского округа. 

За истекший период 2022 года состоялось три заседания Комиссии, рассмотрено восемь вопросов о целесообразности проведения капитального ремонта по отдельным видам работ по следующим адресам: 

1) ул. им. Ю.А. Гагарина, д. 98 - принято решение о переносе срока выполнения работ по капитальному ремонту на 2025-2027 годы (выявлены нарушения требований Жилищного кодекса и Градостроительного кодекса Российской Федерации);

2) ул. им. С.М. Кирова, д. 7 - принято решение о переносе срока выполнения работ по капитальному ремонту на 2025-2027 годы (заключение Регионального оператора о нецелесообразности проведения работ);

3) ул. им. Т.Д. Дерибаса, д. 14 - принято решение о переносе срока выполнения работ по капитальному ремонту систем теплоснабжения, холодного водоснабжения, водоотведения на 2022-2024 годы, срока выполнения работ по капитальному ремонту фундамента, фасада, крыши на 2025-2027 годы (обращение управляющей организации);

4) ул. им. Т.Д. Дерибаса, д. 20 - принято решение об исключении из региональной программы капитального ремонта работ по установке узла учета горячего водоснабжения (обращение управляющей организации);

5) ул. им. И.Д. Селивановской, д. 51 - принято решение о включении в региональную программу капитального ремонта работ по установке узла учета горячего водоснабжения на 2025-2027 годы (обращение управляющей организации);

6) ул. им. М.В. Фрунзе, д. 71 - принято решение о необходимости проведения работ по капитальному ремонту в 2022 году, обратиться в прокуратуру города для принятия мер к собственникам жилых помещений не чинить препятствий выполнению работ по капитальному ремонту (обращение Регионального оператора);

7) ул. Автодромная, д. 5 - принято решение рекомендовать Региональному оператору провести очередной аукцион по выбору подрядной организации для выполнения работ по оценке технического состояния и разработке проектно-сметной документации для проведения работ (обращение Регионального оператора);

8) ул. им. В.И. Ленина, д. 105 - принято решение об отсутствии оснований для рассмотрения вопроса о нецелесообразности проведения работ по капитальному ремонту (обращение Регионального оператора).

Дополнительно из региональной программы капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах Челябинской области на 2014-2048 годы исключены 7 многоквартирных домов по следующим адресам:

1) ул. Советская, д. 68 - физический износ конструктивных элементов более 70%;

2) ул. Советская, д. 79 - менее 5 жилых помещений;

3) ул. им. В.И. Ленина, д. 82 - менее 5 жилых помещений;

4) ул. им. Ю.А. Гагарина, д. 76 - менее 5 жилых помещений;

5) ул. им. В.И. Ленина, д. 65 - признан аварийным и подлежащим сносу;

6) ул. им. С.М. Кирова, д. 4 - признан аварийным и подлежащим сносу;

7) ул. им. А.М. Климова, д. 15 - признан аварийным и подлежащим сносу.

Работниками Управления на постоянной основе ведется работа по определению целесообразности проведения отдельных видов работ по капитальному ремонту общего имущества многоквартирных домов, исключению из программы и переносе сроков выполнения работ.
И.о. начальника Управления 
жилищно-коммунального хозяйства, 

экологии, благоустройства, транспорта 
и связи администрации города Троицка
        К.В. Косматов
